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Hagringssvar — Supplerende hgring vedrgrende udkast til ny
bekendtggrelse om statte til almene boliger m.v.

BL — Danmarks Almene Boliger har den 25. august 2026 modtaget den supplerende hgring over
2ndring af bilag 2 og 3 til stattebekendtgarelsen. Den supplerende haring ligger i forleengelse af Social-
og Boligstyrelsens hegring af 3. juli 2026 over et samlet udkast til ny stettebekendtgarelse.

Forhgjelsen af maksimumbelgbet i januar 2026 og muligheden for tillaeg til grundkapitallan er ubetinget
positivt og er en forudsaetning for, at almene byggeprojekter, saerligt i Kebenhavn og de omkringliggende
kommuner kan realiseres.

En yderligere forhgjelse af maksimumbelgbet, som foreslaet her, kan give boligorganisationerne
mulighed for at saette mere fokus pa transformation, baeredygtighed og materialer med lang levetid, der
sparer driftsudgifter.

Men der er teknik i den bagvedliggende finansiering, som er ganske veesentlig for huslejevirkningen. En
almindelig forhgjelse af maksimumbelgbet (ved bekendtggrelse) giver en forhgjelse af husleje og
beboerindskud. Mens en forhgjelse med et rente- og afdragsfrit kommunalt 1an, som indfgrt ved L18, ikke
forhgjer huslejen eller beboerindskuddet.

Den samlede ca. 15 pct. forhgjelse af maksimumbelgbet siden januar 2026, giver huslejeforhgjelser.
Derfor er det vigtigt, at de 10 pct. forhgjelse af anskaffelsessummen, som er ngdvendig for at kunne
felge med byggeomkostningerne i hgjpriskommunerne, holder huslejen og beboerindskuddet i ro. Ellers
kan det yderligere presse malgrupper med en beskeden indkomst.

Den yderligere forhgjelse af maksimumbelgbet pa 10 pct. i bekendtgerelsen, der nu foreslas i
forleengelse af L18 risikerer at udhule intentionen med L18, som var, at der kunne ske en overskridelse
af maksimumbelgbet pa 10 pct. via det kommunale lan uden konsekvens for huslejen og
beboerindskuddet.

Forklaringen pa dette er, at bekendtggrelsens yderligere forhgjelse af maksimumbelgbet pa 10 pct.
teknisk klemmer sig ind far, der kan ydes det huslejefrie kommunale lan. Det betyder i praksis, at en
bolig pa 80 kvm bliver knapt 600 kr. dyrere om maneden.



Derfor er der noget afgarende teknik i, hvilken raekkefelge man ger tingene, sa en ekstra forhgjelse af
maksimumbelgbet ikke pavirker de muligheder, der er givet ved L18 for at optage det kommunale lan.

Problematikken er sggt illustreret i nedenstaende tabel med fglgende eksempel, hvor der tages
udgangspunkt i et konkret eksempel, hvor der bygges 94 familieboliger pa i alt 7.500 m2 med et
gennemsnitligt boligareal pa 80 m2:

Nuveerende +10 % kommunalt Med ny ekstra forhgjelse af

maksimum pr. 3. tillegslan med maksimumbelab (+10%) og uden

kvartal 2026 vedtagelse af L18 kommunalt tillaegslan
Anskaffelsessum / 258,5 mio. kr. 282,0 mio. kr. 282,0 mio. kr.
byggeramme
Husleje pr. m#/ar 1.515 kr. 1.515 kr. 1.603 kr.
Husleje, gns. bolig

10.075 kr. 10.075 kr. 10.655 kr.

ca. 80 m¥md.
Egl?;e””ds"“d’ gns. ca. 55.000 kr. ca. 55.000 kr. ca. 60.000 kr.
Stigning i husleje - 0 kr./md. ca. +580 kr./md.
Stigning i
beboerindskud - 0 kr. ca. +5.000 kr.

Note: Kapitaludgiften er beregnet som 2,8 pct. af anskaffelsessummen og driftsudgiften til 550 kr/ m2.

Den beskrevede kollision mellem intentionen i L18 og den yderligere forhgjelse af maksimumbelabet pa
10 pct. ved bekendtgarelseseendringen i september 2026 kan delvist Igses ved, at anvendelsen af et
yderligere forhgjede maksimumbelgb kraever kommunalbestyrelsens godkendelse. Finder kommunen, at
huslejekonsekvensen er for stor, kan kommunen undlade at godkende forhgjelsen af det
huslejebaerende maksimumbelgb med de yderligere 10 pct. Kommunen kan i stedet godkende, at det
huslejefrie lan anvendes. Kommunerne har dermed bedre mulighed for at tilpasse huslejen til behovet pa
det lokale boligmarked.

Konkret foreslar BL, at
§ 13, stk. 2 formuleres saledes:

»Maksimumsbelgbet for anskaffelsessummen for familieboliger og ungdomsboliger fastsaettes pr. bolig
og pr. kvadratmeter boligareal som anfart i bilag 2. Maksimumsbelgbet for anskaffelsessummen for
eldreboliger fastsaettes pr. kvadratmeter boligareal som anfgrt i bilag 3. For kommuner med seerligt hgje
boligpriser, fastseettes i bilagene endvidere et maksimumsbelgb inklusive hgjpristilleeg.
Kommunalbestyrelsen kan for det enkelte tilsagn beslutte, om maksimumsbelgbet eller
maksimumsbelgbet inklusive hgijpristillaeg skal anvendes. Arealet opgeres efter reglerne i § 17.
Maksimumsbelgbene efter 1.-3. pkt. er fastsat pr. [x.x] og reguleres herefter hver den [1. april, 1. juli, 1.
oktober og 1. januar] i henhold til stigningen i et indeks, hvor stigningen i nettoprisindekset henholdsvis
stigningen i lanindekset over en 3-maneders periode hver vaegtes med 50 pct. For begge de to
underliggende indeks anvendes udviklingen i den pa beregningstidspunktet senest tilgeengelige 3-
maneders periode. De regulerede maksimumsbelgb offentliggeres pa Social- og Boligstyrelsens
hjemmeside.«
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Bilag 2 og 3 ber fortsat angive det almindelige maksimumsbelgb fra hgringen af 3. juli. For
hgjpriskommunerne bgr bilagene desuden angive maksimumsbelgbet inklusive det valgfri hgjpristillaeg
pa 10 pct., som aftrappes som foreslaet i den supplerende haring.

§ 13, stk. 4, bgr henvise til »det efter bilag 2 eller 3 valgte maksimumsbelgb«. Dermed kan kommunen
godkende en overskridelse pa op til 10 pct. af enten det almindelige eller det forhgjede
maksimumsbelgb.

§ 13, stk. 5, bar tilsvarende preecisere, at det kommunale tillaegslan finansierer den del af
anskaffelsessummen, der overstiger det efter stk. 4 valgte maksimumsbelgb.

Herved bevares overskridelsesadgangen fra juliudkastet, mens den nye forhgjelse fungerer som en
seerskilt og valgfri ramme i hgjpriskommunerne.

BL foreslar desuden, at muligheden for kommunalt tillaegslan jf. § 13, stk. 4 ikke fremgar af bilag 2 og 3,
da det ikke er en del af maksimumbelgbet, men netop mulighed for overskridelse heraf.

Det skal understreges, at de foresldede sndringer alene bgr ses som en midlertidig lasning, idet
forslaget ikke Igser den situation, hvor et byggeprojekt for sin gennemfgrelse har behov for en stigning i
maksimumbelgbet pa fx 15 pct. Her vil der ske det uhensigtsmeessige, at den huslejebserende del af
forhgjelsen kommer for det huslejefri kommunale lan.

Derfor henstilles ogsa, at det i forbindelse med en senere lovaendring sikres, at det kommunale tillaegslan
indtraeder, som det oprindeligt var tilteenkt i L18 og boligaftalen fra december 2025.

Med venlig hilsen

Bent Madsen
Adm. direktgr
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