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• Fyns Almennyttige Boligselskab, 
etableret i 1946.

• 128 ansatte: 56 administration, 72 
driften.

• FAB har 102 boligafdelinger med i alt ca. 
8.900 boliger.

• Fokus på bæredygtigt byggeri og grøn 
omstilling.

• Ny strategi 2019/2023 – ”Det grønne 
spor - DGNB”



Introduktion til projektet (baggrund)
• Politiske målsætninger mv. påvirker allerede vores arbejde.

• Lovgivningen påvirker vores arbejde:

• Bekendtgørelse om etablering af ladestandere

• Ændret bygningsreglementets krav om ombygninger. De nye regler trådte i kraft den 10. marts 2020.

• Sideaktivitetsbekendtgørelsen: Ændring trådte i kraft d. 2. september 2020, og giver mere frihed til 
almennyttige boligselskaber.

• Udbredelsen af elbiler vil medføre et behov for ladestandere. Vi får spørgsmål og henvendelser fra 
beboere og afdelingsbestyrelser.

• Beboerne får i stigende grad flere og flere behov. Livssyn og livsstil vægter højere end nogensinde før –
også når der skal vælges bolig.

• Vi vil træffe de bedste beslutninger på de rigtige tidspunkter. Beslutninger, som:

• Er driftsmæssigt hensigtsmæssige

• Er langtidsholdbare

• Giver vores beboere de bedste betingelser for et liv i deres almene (og grønne) bolig



Foreningen Almennet
-Netværk, inspiration og værktøjer til udvikling af den almene sektor.

Almennet er et netværk der bygger på brugerdreven innovation. Foreningens medlemmer 
driver udviklingen igennem netværksmøder, seminarer, erfa-grupper og 
fællesudviklingsprojekter. 55 medlemsorganisationer, som repræsentere over 460.000 
boliger.

Udviklingsprojekt via AlmenNet

Udviklingsprojekt
Projektansøgningen er godkendt af:

• AlmenNet 
• Landsbyggefonden (støtte til gennemførelse af projektet: 545.000 kr.)
• Projektside: Strategi for elbiler og ladestandere AlmenNet

https://almennet.dk/projekter/almennet-udviklingsprojekter/strategi-for-elbiler-og-ladestandere/


Præsentation af redskaber



Juridisk guide



Vejen til elbiler i boligafdelinger



Spørgeskema til behovsafklaring



Inspirationskatalog: 
Kravspecifikationer



Kom godt i gang: Sæt strøm til 
processen
• Etableringen af ladepladser og ladeløsninger involverer boligorganisationen/administrationen, 

organitionsbestyrelsen, boligafdelingen og afdelingsmødet - samt eksterne parter

• I kan med fordel danne en organisering, således opgaverne kan fordeles og forankres 

• Kommunikation, dialog og proces 

• Brug projektet ”vejen til elbiler” - Og find den rigtige løsning for jer



Afdæk jeres behov
• Undersøgelse af behovet for opladning af elbiler i boligafdelinger – brug 

f.eks. et spørgeskema…

• Hvor mange beboere har allerede en elektrisk bil?
• Venter man på, at der kommer opladningsmuligheder?
• Hvor mange kilometer kørers der ca. pr. år?
• Opleves der udfordringer i forbindelse med parkering i boligafdelingen?



Kend jeres faktiske forhold
• Brug en forundersøgelse til at afdække en række 

forhold, som har betydning for etablering af 
ladeløsninger…

• Eksisterende forsyningskapacitet
• Overskydende forsyningskapacitet - Der kan anvendes til opladning 

af elbiler
• Mulige tilslutningspunkter – Godt overblik når der skal udpeges 

placering af ladepladser
• Sikre, at boligerne med individuelle p-pladser også har egen 

forsyning
• Hvorvidt der er eksisterende ladeløsninger meget tæt på boligerne
• Muligheden for samarbejde med kommunen

• Der kan med fordel laves et oversigtskort med 
informationer



Afklar, om I skal have fælles eller 
personlige ladepladser

• I boligafdelinger med fælles parkeringspladser 
anbefales fælles ladepladser.

• I boligafdelinger med individuelle 
parkeringspladser i direkte tilknytning til boligen, 
kan personlige ladepladser anbefales. 

• I blandede boligafdelinger må det vurderes, om der 
skal være både fælles og individuelle ladepladser -
afstand og parkeringsforhold kan have stor 
betydning



Beslut, om I skal have ladestandere 
eller ladebokse

• Ladebokse har fordele - men kræver f.eks. 
en egnet væg til ophængning

• Ladestandere i terræn - fleksibel placering, 
men kræver ofte gravearbejde/skydning af 
kabel under jorden

• Tag stilling til om I ønsker fastgjorte 
ladekabler eller om brugerne selv skal 
medbringe ladekabel ved opladning

• Har I udarbejdet et oversigtskort, kan dette 
være en god hjælp.



Vælg placering til ladestanderne
• Hvis I har udarbejdet et oversigtskort kan dette med fordel 

anvendes

• Hvis boligafdelingen er stor, og har flere forskudte 
parkeringspladser, kan det overvejes at fordele ladepladserne, 
så der ikke er langt fra ladeplads til bolig.

• Et centralt beliggende fælleshus - naturligt samlingspunkt

• Ladeudtag bør være placeret 70 – 150 cm over jordhøjde

• Ladeudtag kan med fordel placeres mellem to 
parkeringspladser

• Tænk minimering af gravearbejde og høj grad af 
tilgængelighed 



Tænk flere pladser ind fra start
• Antallet af elbiler er stigende 

• Det anbefales at installationer bør kunne 
udvides relativt nemt og billigt…

• Trækrør og dimensionering af kabel - tænk 
skalerbarhed 

• I planlægningsfasen kan der f.eks. indtænkes et 
scenarie med 1 ladestander/ladeboks pr. 20 
boliger - det er et godt udgangspunkt



Overvej hvordan ladepladserne 
må anvendes (fællesparkering)
• Det anbefales at etablere dedikerede ladepladser til elbiler

• Overvej om I ønsker tidsbegrænsning for brugen af ladepladser

• Er parkeringspladsen offentligt tilgængelig, kan alle som udgangspunkt 
benytte ladepladsen (kommer dog an på valg af ladeløsning)

• Tydelig skiltning ved krav om særlige parkeringsvilkår

• Beslut om I ønsker et parkeringsselskab til at føre kontrol

• Beslutninger om anvendelsen af parkeringspladsen bør 
indskrives i ordensreglementet 



Etablering
• Ved etablering af ladeløsninger i boligorganisationer skal der træffes 

beslutning om (det anbefales, at sikre ejerskab til infrastrukturen):

• Boligorganisationen vil eje, drifte og administrere ladeløsningen, 
herunder fakturere forbruget overfor beboerne

• Boligafdelingen eller boligorganisationen selv skal eje ladeløsningen, 
men lade en ekstern udbyder forestå drift og administration, herunder 
afregning af forbruget overfor beboerne

• At lade en ekstern operatør/udbyder opsætte, eje, drifte og 
administrere ladeløsningen på boligafdelingens område

• En model via råderet, kollektiv råderet og installationsret



Finansiering
Behovet for finansiering afhænger i høj grad af, hvilken model for etablering der vælges.

• Undersøg om der er mulighed for tilskud

• En mindre huslejestigning kan være mange penge værd på længere sigt

• Vælges der en model , hvor boligorganisationen ejer ladeløsningen og/eller den bagvedliggende 
infrastruktur er etableringsudgiften højere, men… Giver fleksibilitet og mulighed for at skifte udbyder og 
løsning… 

• Midler kan f.eks. tilvejebringes via arbejdskapitalen eller lån fra:

• Andre boligafdelinger via boligorganisationen
• Interne lån i egne midler
• Lån fra dispositionsfonden (såfremt det kan anses for forsvarligt)



Drift
• Omfanget af den nødvendige drift afhænger meget af modellen for etablering

• Det anbefales at overveje om boligafdelingen vil have gavn af en driftsaftale, eller selv 
forestår den nødvendige drift, der - isoleret omkring ladeløsningen - antages at være 
minimal

• I kan med fordel lave en plan for håndtering af nødstilfælde ved påkørsel og lignende 
(afskærmning af ledninger, afspærring)

• Forsikring - Det anbefales at forsikringsselskabet kontaktes. Typisk vil der ikke være 
udfordringer ift. ændringer, men det giver sikkerhed med en forventningsafstemning



Husk, at beboerne skal godkende 
projektet (afstemningstema)

• Det er afdelingsmødet, som skal vedtage etablering 
af ladepladser og behandle evt. ændringer i 
ordensreglementet mv.

• Afstemningen bør ske på baggrund af det samlede 
beslutningsgrundlag. 



Gode råd i forhold til kontrakter/aftaler
• At der ikke er tale om eksklusivitetsaftale/klausuler
• Vær også opmærksomme på:

• Nedtagningsgebyr eller andre udgifter til bortskaffelse
• Frikøb af installation
• Ejerskab af installation efter endt aftale/opsigelse
• Bindingsperiode
• Gebyrer i forhold til software, afregning og andet

Undgå at hele afdelingen står med en udgift i forbindelse med 
opsigelse/udløb af aftaler. 

Hvad koster det at oplade pr. KW!



Projektet herfra

• Udgivelse ultimo marts 22 (online) 

• Hent allerede i dag – via AlmenNet.dk: 
• Juridisk guide
• Vejen til elbiler i jeres boligafdeling
• Forslag til spørgeskema
• Inspirationskatalog

• Løbende netværksaktiviteter henover den kommende 2-årige periode.
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