OB-KONFERENCE
BAREDYGTIG DRIFT OG
VEDLIGEHOLD AF BOLIGER
- WORKSHOP




Driftens tre sgjler

Ovenover Indenfor
= A T
z o &




Driftens tre sgjler

Ovenover Indenfor
Indkgbsaftaler Energiforbrug
Samarbejdspartnere Beboeradfeerd Isolering
Maerkninger Beboerdemokratiet . El-biler
Q/" is A\ i=
AN m W
Q =2

® 0 Henlaeggelsesstrateqi

q"/"V >

Ledelsesstrategier
Arbejdsmiljg
Brug af ressourcer

Vedligeholdelse
Handtering af slid
Digitalisering

CHO
1]
Udenfor

Belysning
E Feelles arealer
Renovation
Biodiversitet
Planteliv %
O™o

Maskiner
Sprajtemidler
Arbejdsgange




Baeredygtig drift og vedligehold af vores boliger
og boligomrader

* Historisk har der kun veeret fokus pa byggeri

* Driften er det vigtigste — uden drift ingen almene boliger

* Beeredygtig drift og effektiv drift er ikke hinandens modsatninger
* Der skal seettes retning bade indenfor, udenfor og ovenfor (OB)




Fokus pa byg, byg og byg

BYGBYGBYG!

MAN MA VZ£NNE SIG TIL

Byggeriets nyeste principper med mon-
tering og stwerk rationalisering kende-
tegner Gladsaxeplanen. Her ankommer
1921 lejligheder pr. lastvogn, og mon-
teringen sker med si stor hastighed,
at en etage med 15 lejligheder fuldfe-

TEMPOET

man snart pd venstre side af vejen
de smrpreegede profiler af byg-
ningerne til den kommende TV-by.
Til hgjre pd modsatte side af vejen
er der i lgbet af f4 maneder rejst
2 boligblokke med 9 etager — 2
af de sikaldte »halve hdihusee —

og det bliver siledes kun et par
timers anstrengelse pr. lejlighed.
Axel Petersen smiler, nir han til-
fgjer, at tallene chokerer alle, som
kommer her — engang chokerede

de ogsa os selv. Men man vaenner
cio in 1 Aot

En lejelejlighed kunne bygges feerdig pd 2 timer og <
indflytningen skete i samme takt.
Boligen, 1964

«
vil komme til at
: mennesker som
ansk provinsby.
2 vil veere svaer
én bygherre, og
2geri ogsé blevet

4an man fremover
3 OomAaVn i wmnd

€1 uuke vy ran Anna

| for at bygge os ud af bo

oo Bygningsdrift og renovering endelig italesat

Professor Anders @lgaard il 1
Vedligehold og opretning skal Lo
opprioriteres i forhold til nybyggeriet.

De almennyttige argumenterer, som
levede vi for 20 ar siden.

Direktor, BL Gert Nielsen

Problemet er at nybyggeri er for dyrt.
Produktionsudviklingen er for ringe, og
der bygges i for sm& enheder. Vi ma
tcenke p& en ny mdéde at kombinere
teknik og komponentindustri pd.

Panelet med fra venstre Anders @lgaard, Ole Zacchi, Pia
Gjellerup, Hans Ole Jocumsen, Knud Reckweg og Gert Nielsen
Boligen, 1990




Men historisk har sektoren vaeret en byggebranche
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Helle Tornings regeringsgrundlag fra 2011

Effektivisering af den almene sektor
Finansministeriets rapport — one size fits all
MBBL rapport 2014 Avsagen
Aftale 2015-2020

« Regeringsgrundlaget

* Feellesrapport - MBBL og
Finansministeriet

- Benchmarking — hvem ger det bedst -

MBBL's rapport hvad spares hvis alle ger sadan — one
size fits all

+ Rapporten viser, at der er
plads til forbedringer pa
nogle omrader

+ Den viser ogsa positive
omrader

+ Kapitel 3 og 4 finansiering og
nybyggeri

+ Kapitel 5 effektiv drift i det
eksisterende byggeri




Driften er klimaets helte — De er klimaets
Superhelte — Men hvor skal driften hen de
kommende ar!

Hvis vi drifter intelligent
Hvis vi vedligeholder rettidig frem for havaribaseret vedligehold
Bedre energiledelse

Biodiversitet

Robotter, digitalisering og brug af kunstig intelligens
Samskabelse med beboerne




Ovenover




Hvorfor indkeb? g

Indkgb fordi potentialet for besparelser mange steder stadig er stort

Og fordi vi har et ansvar for at gare det rigtigt nar vi keber ind for andres
penge

De gkonomiske analyser der er udarbejdet de sidste 5 ar i udvalgte
organisationer viser et stort potentiale mange steder

Slut med laksesider, fodboldbilletter og r@dvin




Indkob

Socialt indkgb
Baeredygtigt indkab
Lokalt Indkab
Eller....?




5 anbefalinger til strategi, compliance og indkeb

- 1: Formulér en strategi med klare mal og gerne kun et

- 2:Tag direkte ansvar for at implementere politikken | organisationen

- 3. Fastleeg arbejdsgange for indkgb, men sikre at det ikke begraenser driften
- 4. Styrk medarbejdernes kompetenceniveau - uddannelse - compliance

« 5. Synligger indkagbssucceser over for organisationen - besparelser




Henlaeggelser

« Huvis | ikke sikre at der er de rette henlaeggelser, sa svigter vi de kommende
generationer

- Huvis vi ikke henleegger korrekt sa kan vi ikke opretholde den baeredygtige
drift og vedligehold af vores bygninger

- Store besparelser: Det er ca. 30% billigere og vedligeholde sine bygninger

systematisk og Ilgbende, end gennem havaribasseret vedligehold - Kilde:
Dansk Byggeri
« Fra myndighedskrav til strategisk fremtidssikring
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Baeredygtig og effektiv drift

Vilde med vilje - i boligomraderne

Det handler om hgijt graes - ogsa taenker jeg
effektiv drift




HVORFOR TALER VI OM BIODIVERSITET?

Ny rapport viser, hvor
skidt naturen har det i
Europa: | Danmark er det
seerligt slemt

Danmark er blandt de tre lande, som har de darligste levesteder

for naturen.
SAMFUND - 9. sep. 2020 - 23.28 B OTO

WWF: Bestanden af vilde dyr er
skrumpet 68 procent siden 1970

Hvis ikke vi har natur, har vi ingen levesteder for
insekter, sa dar eller forsvinder fuglene og sa
forsaetter reekken af andre dyr der forsvinder
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Hvad er cirkulaer og baeredygtig drift Bunddzekke TP

uden Beskaering
fremspiring

* Nar man genbruger materialer

* Undgar transport ud af og ind i omradet
* CO?besparelse

* Upcycling af materialer

Udlzegning Neddeling

Knust beton til Udskift
bundopbygning betonfliser

R
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Beboerdemokrater Bernedemokrati

Hvad er cirkulaer og baeredygtig drift ogsa

* Inddragelse
* Forstaelse
* Input fra udefra kommende

Inddrage

beboerdemokrater Forstaelse for

i driften dispositioner

Reprassentanter
pa uddannelser

—

Ansat i Inddragelse af
virksomheden barn i driften

Engagement i
afdelingerne

Eleveri
virksomheden




Ejerskab i afdelingerne

Serviceaftale pa pasning af de grgnne omrader for afd. 17 Eimelunden

et | Serviceaftalen er en overordnet beskrivelse af hvilke opgaver, der udfores | de gronne omrider | afdelingen af
| M= driftsomrddets ejendomsfunktionzrer.

| w dslan

| e pze e

Serviceaftalen er opdelt i grupper efter hvilke elementer det omhandler. Det er f.eks. graes, buske, traeer osv.
Ud for hert element er der er sammen med forteller hvad punktet
omhandler, s4 man hurtig kan danne sig et overblik over hvad punktet omhandler.

Til hvert punkt er der underpunkter som kort fortaeller om nogle af de ydelser der leveres.

Brugsplane -Graes
«  Grashojden er fra 4 cm til maks. 10 cm.

s Omkring inventar og f; I er jden maks. 15 cm
«  Kanter mod bede og/eller bekmgninger skaeres 1 gang arligt, s3 de fremstir rette og
ensartede.

Shiley

Naturgrass og skrininger
Quercus robur
M

o Grassetslds 1 gang i ca. 10 cm hojde med knusende udstyr eller med skaerende udstyr.

P o Slaningen foretages primo september.
4

Prydbuske

o Prydbuskene beskzeres med 2 rs interval/turnus af hensyn til blomstring, storrelse,
vaekstform og art.

Ukrudt bekaempes manuelt 6 gange arligt jaevnt fordelt i varkstsason.
Prydbuskene nedskzeres med 3-5 ars interval.

Prydbuske - formklippede stedsegronne
+  De stedsegronne prydbuske faconklippes 1 gang arligt, i det sene fordr.
*  Ukrudt bekeempes manuelt 6 gange arligt jaevnt fordelt i vaekstsason.

Bunddekkende buske
«  Bunddakkende buske Kiippes 1 gang arligt
o Bunddakkende buske nedskeeres hver 3, r

Busket - sammenhangende plantning af buske
*  Frirumsbeskeering 1 gang drligt
*  Ukrudt bekempes manuelt 4 gange &rligt jeevnt fordelt

CIV.ICR
Hvad nu hvis.

* Biodiversitet
* Beboerinddragelse
* Skadedyrsbekaempelse




HVORDAN FAR VI MEST MULIG GAVN AF DE GRONNE AREALER?

Klimaregulering

Aritektur og
kulturarv

Biodiversitet

A

Sundhed og 'ﬁ'
trivsel w

Rekreation og
feellesskab
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Energispring i Kebenhavn og Aarhus projekt om
indregulering af varmecentraler

- Projektets resultat var en besparelse pa 5-8% i besparelse pa indregulering og her
til kom yderligere besparelser hvis man styrede varmecentralerne efter erfarings- og
vejrdata, og hvor den starste besparelse la pa ca. 20%

Der kom 5 anbefalinger fra Teknologisk Institut som resultat af projektet:
1: Formulér en strategi med klare mal

2. Tag direkte ansvar for at drifte varmecentralerne

3. Fastleeg arbejdsgange for energirigtig drift og intelligent energistyring

4. Styrk driftsmedarbejdernes kompetenceniveau

5. Synligger driftssucceser over for afdelingsbestyrelserne

- Der var blandt andet deltagelse fra KAB, DAB, Domea.dk og AAB
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Der skal vaere
plads til
mangfoldighed




Trige
Originalt varmerum fra 1975 - Boligforeningen Ringgarden

Afdelingen pa Trige Parkvej
Motivationstarif.

1 kvartal alene 6593 kr.

¢ 9 varmecentraler




De oplagte muligheder med kort tilbagebetalingstid

* Indregulering eller udskiftning af varmecentralerne
* Indregulering eller udskiftning af ventilationsanlaeg
« Udskiftning af led belysning

« Udskiftning af varmepumper

« Solcelle og varmeanlaeg

Jo bedre vi passer pa det vi har jo billiger er driften

- Kunne vi | hgjere grad reparere tingene frem for at skifte
dem hver gang?

- Skal vi udskifte kaleskabene med et fast tidsinterval?

* Etc.




Saet retning i forhold til Indkob, baeredygtighed
og energibesparelser

OBs rolle

Strategi skal veere tydelig

Seaet nogle realistisk mal

Sikre driften og administration mandat til handle
Hvad kan man ude i afdelingerne?

L L L e




Opsamling

1. Driften er altafggrende!
2. Beeredygtig drift og effektiv drift behgver ikke at vaere modseetninger

3. Driften skal have en retning/strategi — bade udenfor, indenfor og ovenover




Sporgsmal?




Eksempel: Indkob

Diskuter ved bordet:
- Hvorfor skal vi have en politik om indkab?

- Hvad skal en politik indeholde?

Find jeres valg, prioriter dem og begrund det

- Hvem skal involveres?
- Hvilke data eller spgrgsmal mangler vi svar pa?

- Hyvilke udfordringer findes der?

..0Q til sidst:

- Hvordan kommer | videre, nar | kommer hjem?




Strategi om

Diskuter ved bordet:

-» Hvorfor skal vi have en strategi om

- Hvad skal en strategi indeholde?

Find jeres valg, prioriter dem og begrund det

- Hvem skal involveres?
- Hvilke data eller spgrgsmal mangler vi svar pa?

- Hyvilke udfordringer findes der?

..0Q til sidst:

- Hvordan kommer | videre, nar | kommer hjem?
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