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1. Indledning

En rammeaftale om udlejning og kommunale anvisning lsegger rammerne for, hvordan ledige
boliger i kommunen fordeles mellem boligsggende pa boligorganisationernes ventelister, kom-
munalt anviste borgere med sociale behov og i forhold til boligsggende, som parterne gnsker

at give seerligt fortrin til de ledige boliger.

Naervaerende aftale indgds mellem Egedal Kommune og boligorganisationerne Stenlgse-@lstyk-
ke Boligforening, @lstykke almennyttige Boligselskab, Egedal Boligselskab, Vores Bolig, Ledgje-
Smgrum almennyttige Boligselskab, Postfunktionasrernes Andels-Boligforening, Boligselskabet
VENBO, Boligselskabet Sandbjerghuse, Boligforeningen AAB, Boligselskabet Sjeelland, DUAB og
Boligforeningen 3B (sidstnaevntes ene boligafdeling har dog aktuelt en sseraftale om 100 %
kommunal anvisning).

Aftalens parter har fokus pa, at de almene boligafdelinger i Egedal Kommune skal vaere velfun-
gerende og have plads til boligsggende fra alle samfundslag.

2. Information om de almene boliger i Egedal Kommune

Egedal Kommune rummer i alt 2.258 almene familieboliger, 106 almene ungdomsboliger og
383 almene aldreboliger. Derudover har Boligforeningen 3B 102 almene familieboliger, som
kommunen har 100 % anvisningsret til i overensstemmelse med en konkret udlejningsaftale.
De almene boliger udggr ca. 15 % af boligerne i kommunen. Boligerne er fordelt pd 12 forskel-
lige boligorganisationer, som alle indgar i denne aftale.

Rammeaftalen omfatter dermed alle almene familie- og ungdomsboliger i kommunen. Baoliger i
bofaellesskaber er dog reguleret af seerlige aftaler begrundet i det enkelte bofeellesskabs for-
mal. Nybyggede boliger indplaceres Igbende ud fra principperne i aftalen. Hvis andre almene
boligorganisationer end de nuveerende aftaleparter opfgrer boliger i Egedal Kommune, vil de
som udgangspunkt veere omfattet af principperne i aftalen og vil ved fremtidige aftaler blive
inviteret til forhandlingerne.

3. Formal med en faelles rammeaftale for udlejning og anvisning

Rammeaftalen har til formal, at:

» Sijkre en social bred beboersammensatning | den enkelte boligafdeling, der medvirker
til, at afdelingen er velfungerende, ved at udleje efter seerlige Kriterier.

Sikre, at Egedal Kommune har mulighed for at Igse de boligsociale opgaver, der betin-
ger, at man kan anvise til almene boliger under hensyntagen til'behovene | boligstgrrel-
se- 0g pris, og at det sker med hensyntagen til' beboersammensaetningen.

Rammeaftalen beskriver fordelingen af ledige boliger i den enkelte afdeling mellem venteliste-
udlejning, kommunal boligsocial anvisning og udlejning efter fleksible kriterier (se afsnit 7).
Fordelingen sikrer, at alle malgrupper har adgang til almene boliger i Egedal Kommune. Bru-
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gen af savel fleksibel udlejning og kommunal anvisning afbalanceres ud fra konkrete nggletal
om andelen af beboere, som hverken er i beskeeftigelse eller under uddannelse i den enkelte
boligafdeling.

4. Familieboligafdelingernes indplacering

De almene familieboligafdelinger opdeles i 3 kategorier afhangig af, hvor stor en andel af be-
boerne, der pa tidspunktet for aftalens indgaelse star udenfor arbejdsmarkedet og uddannel-
sessystemet.

De 3 kategorier er:

: Mere end 30 % i alderen 18 til 64 ar er udenfor arbejdsmarked/uddannelse
: Mellem 25 og 29% i alderen 18-64 ar er udenfor arbejdsmarked/uddannelse
: Mindre en 25 % i alderen 18-64 ar er udenfor arbejdsmarked/uddannelse

4.1. Indplacering

Afdelingerne er som udgangspunkt indplaceret i en af de 3 kategorier pa baggrund af de bo-
ligsociale nggletal for andel beboere udenfor arbejdsmarked og uddannelse, som Landsbygge-
fonden offentligger i redskab til udlejnings- og anvisningsaftaler i det almene datavarehus.

Ved aftalens start indplaceres afdelingerne efter nyeste nggletal fra Landsbyggefonden.

Data opdateres af Landsbyggefonden arligt ca. 1. marts. Der kan alene traekkes data vedrg-
rende afdelinger, som har mindst 50 boliger og mindst 100 beboere. Mindre boligafdelinger,
som der ikke kan traekkes tal for, indplaceres som udgangspunkt i grgn kategori. Hvis boligor-
ganisationen og kommunen oplever serlige problemstillinger i en af disse mindre boligafdelin-
ger, kan parterne aftale en anden indplacering af den konkrete boligafdeling i organisationsaf-
talen.

Den enkelte afdelings placering fremgér af den konkrete organisationsaftale, som indgas mel-
lem kommunen og boligorganisationen om udmgntningen af denne rammeaftale. Afdelingernes
indplacering er bestemmende for andelen af boliger, der skal stilles til radighed for kommunal
anvisning efter § 59, stk. 1 og 2 i lovbekendtggrelse om almene boliger m.v. (LAB), samt om
der i afdelingen kan udlejes efter saerlige kriterier efter § 60 i LAB.

4.2. Indplacering af nybyggede afdelinger
Nye afdelinger med familieboliger indplaceres i grgn kategori.

Inden farstegangsudlejningen annonceres og pabegyndes, aftales det mellem boligorganisation
og kommunen - hvorledes udlejningen skal finde sted. Herunder om der skal anvendes udlej-
ning efter saerlige kriterier.

Der indgas samtidig aftale om, hvorvidt der er kommunal anvisning ved fgrstegangsudlejning.
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4.3. Andring af indplacering
Hvis afdelingernes nggletal, trukket efter opdatering i marts maned 2028, har zndret sig, ind-
placeres de i ny kategori med udlejning af boliger opsagt pr. efterfglgende den 1. juli 2028.

Ved den &rlige styringsdialog mellem den enkelte boligorganisation og kommunen drgftes og
evalueres den enkelte afdelings boligsociale situation pa baggrund af boligorganisationens ind-
beretning.

Hvis en boligorganisation vurderer, at der er opstdet en akut kritisk udvikling i en boligafde-
ling, og dette ikke kan afvente en behandling ved styringsdialogen, kan man begzere dette
drgftet indenfor 4 uger pa et ekstraordinaert mgde med kommunen.

En boligafdeling kan skifte kategori, hvis der pa baggrund af evalueringen pé styringsdialog-
mgadet eller det ekstraordineere mgde er enighed herom mellem boligorganisation og kommu-
nen, selv om behovet endnu ikke ses i de arlige nggletal, eller det sker med baggrund i kon-
staterede forhold i boligafdelingen — seerligt hvor der er diskretionskrav til tallene i forhold til
afdelingens stgrrelse. Det aftales samtidig, hvorndr aendringen treeder i kraft.

5. Oprykningsretten
Ifslge udlejningsbekendtggrelsen § 7, pkt. 2 har almene lejere fortrinsretten for hver anden le-
dige familiebolig, ogsd kaldet intern oprykning.

Denne fortrinsret kan fraviges ved aftale efter bekendtggrelsens § 1, stk. 7 mellem den enkel-
te boligorganisation og kommunen i organisationsaftalen i bdde op- og nedadgdende retning,
hvis man i afdelingen har indfert fleksibel udlejning.

Beboere, som sgger intern oprykning, stilles ikke overfor krav om at opfylde kriterierne for
fleksibel udlejning. Det gaelder bade boligsggende, som sgger intern oprykning indenfor afde-
lingen, hvor de i forvejen bor, og boligsggende, der sgger intern oprykning indenfor boligorga-
nisationen.

Der kan laves seerlige aftaler om intern oprykning i opad- eller nedadgdende retning i de indi-
viduelle organisationsaftaler.

6. Kommunal anvisning

Egedal Kommune kan beslutte, at de almene boligorganisationer skal stille indtil hver fjerde le-
dige bolig i den enkelte boligafdeling til r&dighed for kommunen til Igsning af patreengende bo-
ligsociale opgaver i kommunen efter LAB § 59, stk. 1.

Boligorganisationen kan indga aftale med kommunen om, at stille flere eller feerre ledige fami-
lieboliger til radighed for kommunen til Igsning af patreengende boligsociale opgaver i kommu-
nen efter LAB § 59, stk. 2.

Anvisning sker pa baggrund af en vurdering af den boligsggendes behov og beboersammen-
saetningen i den afdeling, som den boligsggende anvises til eller bor i pa anvisningstidspunktet
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efter § 59, stk. 2, 2. pkt..

Efter neerveerende aftale sker anvisningen i Egedal Kommune efter en kombination af § 59,
stk. 1 og 2, idet andelen af boliger, som boligorganisationen stiller til radighed for kommunen,
er fastsat for den enkelte afdeling pd baggrund af indplaceringen i en af de 3 kategorier, og
konkret aftale i organisationsaftalen vedrgrende rgde afdelinger.

Andelen af boliger, der skal stilles til rddighed for kommunal anvisning, udggr for de 3 katego-
rier:

. ingen kommunal anvisning efter udlejningshjulet.
: 2/9 af de ledigblevne boliger.
: 3/9 af de ledigblevne boliger.

Hvis en afdeling skifter kategori pa grund af sendrede nggletal, sendres andelen som skal tilby-
des til kommunen til anvisning for de afdelinger, der indplaceres i ny kategori med udlejning af
boliger opsagt pr. den 1. juli.

Hvis en afdeling skifter kategori efter drgftelse mellem kommunen og boligorganisationen, af-
tales det, hvorndr sendringen traeder i kraft.

6.1. Seraftale med kommunen

Kommunen rummer kun 284 boliger til en husleje pa hgjst 6.000 kr. pr. md. Kommunen har
behov for en hgjere andel af de billigste boliger, men ikke behov for en stgrre andel af boliger
med en hgjere husleje.

Det aftales derfor, at det er muligt for boligorganisationerne at indga en seeraftale med kom-
munen om boligorganisationen tilbyder alle boliger til en husleje pa hgjest 6.000 kr. til kom-
munen, mod at kommunen afholder sig fra at anvise til de gvrige boliger i boligorganisationen.
Sadanne aftaler indskrives i organisationsaftalerne.

6.2. Afvisningsgrunde

Udlejningsbekendtggrelsens § 26-30 giver en boligorganisation mulighed for at afvise boligsg-
gende, der enten har vaesentlig geeld til organisationen, har faet ophaevet et lejemal inden for
de senest 2 ar pga. utryghedsskabende kriminalitet inden for samme boligomrade eller i gvrigt
har seerlige grunde til at afvise vedkommende. Det kan f.eks. veere tilfaeldet, hvor den boligsg-
gende tidligere har boet i boligorganisationen og har begdet personfarlig kriminalitet, uden at
det konkret har vaeret arsag til en ophaevelse af lejemalet.

Hvis kommunen sgger at anvise en boligsggende i en af disse kategorier til en boligafdeling,
henvender boligorganisationen sig til kommunen vedrgrende problemstillingen, og parterne
drgfter de konkrete muligheder for anvisning eller for at anvise vedkommende til en anden bo-
ligafdeling.

7. Udlejning efter szerlige kriterier/fleksibel udlejning og ventelisteudlejning
Det fastleegges for alle boligafdelinger, hvor stor en andel af de ledige boliger, der kan udlejes
efter almindelig venteliste, og hvor stor en del, der udlejes efter seerlige fortrinsrettigheder,
ogsa kaldet fleksibel udlejning efter LAB § 60.
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7.1. Andelen af fleksibel udlejning
Fleksibel udlejning i den enkelte boligafdeling fastleegges inden for fglgende intervaller:

1 7/9 - 9/9 af de ledigblevne boliger.
: 3/9 - 4/9 af de ledigblevne boliger
: op til 3/9 af de ledigblevne boliger.

I den enkelte boligafdeling kan der saledes skrues op for den fleksible udlejning og ned for den
kommunale anvisning, ndr der er tale om en afdeling i rgd kategorisering. Den konkrete andel
fleksibel udlejning i den enkelte afdeling fastlaegges i organisationsaftalerne.

7.2. Fealles kriterier for fleksibel udlejning
Formalet med at anvende saerlige kriterier er at understgtte en positiv boligsocial udvikling i
den enkelte afdeling.

I den enkelte organisationsaftale fastsaettes hvilke af kriterierne, der skal udlejes efter:

a. Boligsggende bosiddende i Egedal Kommune med hjemmeboende bgrn under 18 &r, som
pga. skilsmisse eller brudt parforhold sgger en bolig i Egedal Kommune

b. Boligsggende med fast tilknytning til arbejdsmarkedet pa minimum 30 timer om ugen

c. Boligsggende bosiddende i Egedal Kommune - p& 60 ar eller derover - som gnsker en min-
dre bolig end den nuvasrende bolig

d. Boligsggende, der er studieaktive p§ fuldtid pé en godkendt og SU-berettiget uddannelse el-
ler en erhvervsuddannelse

e. Boligsggende, der har et tilknytningsforhold til Egedal kommune, i form af naer familie i
kommunen eller primeer del af barndommen som bosiddende i kommunen.

Kriterierne er ligestillede. Prioritering af boligsggende sker derfor ud fra hvem af de boligsg-
gende, der har laengst anciennitet pa boligselskabets venteliste.

Uddybning ses i bilag 1 (Standardkriterier), hvor det ogsa beskrives, hvordan kriterierne doku-
menteres opfyldt.

7.3. Udlejning efter den almindelige venteliste
Den andel af ledige boliger, der ikke anvises af kommunen eller udlejes efter saerlige kriterier,
udlejes af boligorganisationen efter den almindelige venteliste.

Boliger, reserveret til kommunal anvisning, men som kommunen returnerer, fordi de ikke be-
nyttes, udlejes efter den almindelige venteliste.

Hvis der til en ledig bolig, der skulle udlejes efter fleksibel udlejning, ikke kan findes en bo-
ligsggende, der opfylder kriterierne, er boligorganisationerne forpligtede til at udleje boligen
efter den almindelige venteliste.
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8. Andre boligtyper (Udslusningsboliger, seldreboliger, bofallesskaber og ung-

domsboliger, almen bolig+)
Det fastleegges for alle boligafdelinger, hvor stor en andel af de ledige boliger, der kan udlejes
som udslusningsboliger, og hvorledes aldreboliger, bofzellesskaber og ungdomsboliger er om-
fatter af rammeaftalen.

8.1. Udslusningsboliger

Boligorganisationerne giver mulighed for, at kommunen kan benytte op til 20 stk. af de boli-
ger, der arligt stilles til radighed for kommunal anvisning, som udslusningsboliger efter LAB §
63.

I udslusningsboligen yder kommunen et tilskud til borgeren i en 2-8rig periode. Perioden kan
forlaenges i en samlet periode pa op til 5 ar. Borgeren betaler, hvad der svarer til egenbetalin-
gen for en herbergsplads, mens kommunen daekker forskellen til den almindelige husleje. I til-
skudsperioden har borgeren en raeskke begraensninger i lejerrettigheder. Disse beskrives i bilag
2 (Drejebog for samarbejdet mellem boligorganisationerne i Egedal Kommune og Egedal Kom-
mune om udslusningsboliger).

Nar tilskuddet udlgber, far borgeren almindelige lejerrettigheder og skal betale almindelig hus-
leje. Kommunen forpligter sig til at hgre boligorganisationen forud for udlgb af tilskudsperioden
og forud for forlaengelser af denne, sa eventuelle oplysninger fra boligorganisationen indgar i
grundlaget for afggrelsen.

Kommunen sikrer, at anvisningen af udslusningsboliger spredes i boligafdelinger og —organisa-
tioner.

8.2. Almene ungdomsboliger

82.1.  Kommunal anvisning til ungdomsboliger

Egedal Kommune gnsker at anvise til hver fierde ledig ungdomsbolig i til Igsning af unges bo-
ligsociale problemer i kommunen jf. § 59 stk. 3. Som ved familieboliger kan boligorganisatio-
nen og kommunen indgd aftale om at stille flere eller faerre boliger til radighed.

Ved tilbud om ungdomsbolig anviser kommunen unge i alderen fra 18 til 30 &r med et boligso-
cialt behov, der er i eller pd vej mod en uddannelse eller i beskaeftigelse. Pa vej mod en ud-
dannelse eller i beskeeftigelse vil sige, at der er udformet en uddannelses -og eller handleplan
for borgeren via borgerens sagsbehandler. Ved anvisning til ungdomsbolig gaelder der som ud-
gangspunkt samme kriterier som for den gvrige boligsociale anvisning. De unge skal kunne til-
passe sig i et almindeligt boligmiljg, og der skal tages stilling til, om den unge har behov for
personlig statte.

8.2.2. Studiekontrol
Boligorganisationen skal mindst 1 gang arligt kontrollere, at lejeren af en ungdomsbolig fortsat
opfylder kriterierne for at bo i en ungdomsbolig.
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e Er den unge, kommunen har anvist, begyndt pa en SU-berettiget uddannelse eller lzere/
elevplads, udfyldes og underskrives den fremsendte studiedokumentation af uddannel-
sesstedet

o Er den anviste unge endnu ikke begyndt pa en uddannelse, fremsender den unge i
samarbejde med sin sagsbehandler i kommunen, dokumentation for, at den unge fort-
sat har et seerligt behov for at bo i ungdomsboligen

Kommunen sikrer ved anvisning til ungdomsboliger, at den unge er klar over, at der er tale om
et midlertidigt boligtilbud, hvor malsaetningen er, at tildelingen af en bolig skal understgtte
vejen hen til -og eller gennemfgrsel af uddannelse. Nar uddannelsen er fuldfgrt eller hvis mal-
saetningen om uddannelse ikke nds, vil den unge skulle finde en anden bolig eller anvises af
kommunen til en anden bolig.

Hvis boligorganisationen pateenker at opsige en lejer, der er anvist af kommunen, vil boligor-
ganisationen have en dialog med kommunen eller orientere kommunen pr. mail til sikker-
post@egekom.dk inden opsigelsen, s&8 kommunen evt. har mulighed for at finde en anden bo-
lig til vedkommende eller vurdere fortsat boligsocialt behov.

N&r kommunen anviser til ungdomsboliger, vil kommunen forholde sig til den unges uddannel-
sesperspektiv. Anvisningen af en ungdomsbolig understgtter, at den unge kommer i uddannel-
se, fordi den unge far adgang til et ungdomsboligmiljg.

8.2.3. Sarlige aftaler ved udlejningsproblemer i ungdomsboliger

Det kan aftales konkret i organisationsaftalerne, at kommune far anvisning til ungdomsboliger
pga. udlejningsvanskeligheder, sa den kommunale anvisning far adgang til flere boliger og
samtidig bidrager til at undga tomgangsleje i afdelingen. I sddanne tilfeelde aftales det, at ung-
domsboligerne i en periode udlejes som familieboliger efter § 52, stk. 4 i LAB. Ved sadan ud-
lejning bortfalder ungdomsboligbidraget, hvorfor huslejen bliver hgjere end, nar boligen udle-
jes som ungdomsbolig. Ved ledighed udlejes boligerne pa ny som ungdomsboliger.

Egedal Kommune er indstillet pa at godkende ommaerkning af almene ungdomsboliger til al-
mene familieboliger, hvis der opstar permanente udlejningsvanskeligheder, og en ommaerk-
ning vil kunne bidrage til at I#se udlejningsproblemerne.

8.3. Almene xldreboliger
Almene eldreboliger (handicapboliger) efter § 5 i LAB er ikke omfattet af neerveerende aftale.
Egedal Kommune har den fulde anvisningsret til disse boliger efter § 54 i LAB.

Det kan aftales mellem den enkelte boligorganisation og kommunen, at boligorganisationen
udlejer zeldreboligerne.

8.4. Bofaxllesskaber
Bofeellesskaber er ikke omfattet af rammeaftalen. For bofeellesskaber indgds seerlige aftaler om
fortrinsret, som afspejler feellesskabets rammer og mal.

Der er fglgende almene bofzellesskaber i Egedal Kommune:
- Dyveldsen i Smgrum v. Egedal Boligselskab (40 familieboliger)



Egedal

Kommune

- Klgveren i Smgrum v. Egedal Boligselskab (12 familieboliger)

- Marienlyst Park i Egedal v. Stenlgse-@lstykke Boligselskab (16 familieboliger)

- fEblehaven i Egedal v. Stenlgse-@Istykke Boligselskab (16 familieboliger)

- De Grgnne Porte v. Postfunktionaerenes Andels-Boligforening (21 familieboliger)

- Bakkevanget 1-18 v. Boligselskabet Venbo (18 familieboliger)

8.5. Almen bolig +

Almen bolig + afdelinger er almene boliger, hvor beboerne selv patager sig en del af vedligeholdelsesfor-
pligtelsen. | disse boliger er der indgaet aftaler om seerlige fleksible kriterier, som bl.a. sikrer, at beboerne
er bevidste om dette szerlige vilkar. Disse aftaler viderefgres usendret.

Der er almen bolig+ aftaler i disse boligafdelinger:

- Irishaven i Smgrum v. Egedal Boligselskab
- Skibstedgard i Veksg v. Egedal Boligselskab.

9. Bostgtte og samarbejdet mellem kommunen og boligorganisationerne
I forhold til samarbejdet omkring stgtte til seerligt udsatte borgere aftales fglgende mellem
kommunen og boligorganisationerne.

9.1. Samarbejdet om udslusningsboliger og stgtte til beboerne

I udslusningsboliger yder kommunen et midlertidigt huslejetilskud. Det er vaesentligt for bade
den anviste borger, kommunen og boligorganisationen, at borgeren har gkonomisk mulighed
for at fastholde boligen, nar tilskuddet udigber efter 2-5 &r. Derfor vil kommunen f.eks. etable-
re et seerligt forlgb om beskaeftigelse, seerlig opsggende stgtte/social vicevaert eller lignende.

De seerlige forhold i udslusningsboliger kraever, at der Igbende er teet samarbejde mellem
kommunen og boligorganisationen. Dette beskrives i bilag 2 (Drejebog for samarbejdet mellem
boligorganisationerne i Egedal Kommune og Egedal Kommune om udslusningsboliger). Hvis
der opsté’zr problemstillinger, som parterne ikke har forudset, kan drejebogen Igbende tilrettes
af det kommunale tilsyn i Egedal Kommune efter dialog i samarbejdsforummet. Anmodninger
om andringer kan fremsendes til almenbolic@egekom.dk.

9.2. Stegtte til meget ressourcesvage beboere

Kommunen skal stgtte borgere i eget hjem, hvis det vurderes, at de har et behov herfor pa
grund af betydeligt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne eller sociale problemer. Stgtten er
betinget af, at borgeren gnsker hjeelpen.

Egedal Kommune har etableret flere stgttekorpsteams bestdende af medarbejdere med social-
faglige og paedagogiske kvalifikationer, der varetager stgtte- og kontaktpersonordning. Hvis
der i en afdeling opleves problemer med en beboer i forhold til ovennaevnte, kan der rettes
henvendelse til kommunen via sikkerpost@egekom.dk,
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10. Nybyggeri

Parternes afdaekning af kommunens behov for anvisning i forhold til boligsammensaetningen i Egedal Kom-
mune afslgrer et behov for billigere boliger. Behovet deekkes i denne aftale bl.a. ved midlertidige Igsninger.
Boligorganisationerne ser et behov for varige Igsninger i form af nybyggeri. Det aftales derfor, at parterne i
Ipbet af aftaleperioden vil drgfte muligheder for nybyggeri bl.a. som led i den arlige styringsdialog.

11. Organisationsaftaler

I forleengelse af naervaerende rammeaftale indgds der en organisationsaftale med hver af boli-
gorganisationerne med boligafdelinger i Egedal Kommune. Organisationsaftalen omfatter
samtlige boligorganisationers afdelinger i kommunen.

Ved organisationsaftalen fastleegges den enkelte afdelings indplacering efter boligsocial status,
andelen af boliger til kommunal anvisning, udlejning efter saerlige kriterier m.m. Den enkelte
organisationsaftale evalueres ved den arlige styringsdialog efter naervaerende rammeaftale.
Som udgangspunkt justeres aftalen, hvis der er behov, i 2028, men viser den arlige styringsdi-
alog seerlige problemstillinger i en konkret afdeling, kan der ske justeringer ift. denne afdeling.

12. Rammeaftalens gyldighed, evaluering og genforhandling

Aftalen traeder i kraft den 1. marts 2026, og geelder til og med 28. februar 2030 (4 ar), saledes
vil det altid veere det nyvalgte byrad, som godkender rammeaftalen for de naeste 4 ar.

Organisationsaftalerne geelder for samme periode, idet der er enighed om, at de skal evalueres
og revideres i forbindelse med den drlige styringsdialog mellem boligorganisation og Egedal
Kommune efter bestemmelserne herom i neerveerende rammeaftale.

Denne aftale erstatter den rammeaftale, som var gaeldende indtil den 1. februar 2025 og for-
leenget til 31. december 2025.

Dato: 2(‘/,?) /V?OC"Q‘ &me&\

Egedal Boligselskab /gﬁﬂﬁﬁmmune
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Bilag 1: Standardkriterier

Med henblik pa at fastholde en ensartet udlejningspraksis pa tveers af boligorganisationer er
der udarbejdet nedenstdende “standardkriterier”, som vil kunne indgd i de individuelle organi-
sationsaftaler om fleksibel udlejning. Der vil indga fleksibel udlejning i alle anvisnings- og ud-
lejningsaftaler.

Kriterium a - Skilsmisseramte m.v.
M3let er at tilgodese Egedal Kommunes egne borgere, der i forbindelse med skilsmisse, sepa-
ration eller brudte parforhold har behov for en bolig.

Udlejningskriterium:

Personer bosiddende i Egedal Kommune, der i forbindelse med skilsmisse, separation eller
brudt parforhold har behov for en bolig, kan fa fortrinsret til en bolig i indtil et r efter skils-
misse/separation/samlivsophasvelse.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
a) Personen skal have ansggt om en bolig inden for et ar efter skilsmisse/separation/sam-
livsophaevelse for at komme i betragtning.

b) Dokumentation i form af skilsmisse- eller separationspapirer eller bopaelsattest, hvis
parterne ikke var gift.

c) Personen skal have veeret bosiddende i Egedal Kommune i minimum to ar i selvstaendig
bolig for at komme i betragtning.

Kriterium b - Beskaeftigelseskriteriet
Beskeeftigelseskriteriet tilgodeser boligsggende, der har fast arbejde.

Udlejningskriterium:
Boligsggende med fast tilknytning til arbejdsmarkedet pa minimum 30 timer om ugen.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
a) Mindst et voksent medlem af husstanden skal have fast arbejde.

b) Beskeeftigelsen skal have et omfang af mindst 30 timer om ugen.

c) Dokumenteres ved kopi af Ignsedler for de seneste tre maneder. Ved nyansettelser fo-
releegges anseettelseskontrakt.

d) Selvsteendigt erhvervsdrivende og konsulenter skal fremlaegge dokumentation for CVR-
registrering samt regnskab for det seneste regnskabsar, som viser, at der er et over-
skud eller en Ign, som udggr mindstelgn pa8 HK-overenskomst pa@ mindst 30 timer om
ugen.

e) Beskaeftigelseskravet er ikke opfyldt ved midlertidig anseettelse med Igntilskud eller
virksomhedspraktik. Dog sidestilles en midlertidig pa anseettelseskontakt, hvor der pa
udlejningstidspunktet er mindst 6 maneder til udigb, med et fast arbejde.

f) Flexjob sidestilles med almindelig fuldtidsbeskeeftigelse.

Kriterium c - Seniorer

Malet med kriteriet om seniorer er at give kommunens seniorer mulighed for at blive i kommu-
nen, nar deres boligbehov zendrer sig, samtidig med at de dermed frigiver en bolig, ndr de
flytter til en almenbolig. Seniorer defineres som personer, der er fyldt 60 ar og modtager en
alderspension.
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Udlejningskriterium:
Borgere bosiddende i Egedal Kommune - pa 60 ar eller derover — som gnsker en mindre bolig

end den nuveerende bolig.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

a) Der er tale om seniorer, der modtager alderspension, der har behov for anden bolig og
som samtidig gnsker at fraflytte den nuvaerende, for store bolig, til en mindre bolig.

b) Alderspension deekker over efterlgn, folkepension, seniorpension, tidlig pension og tje-
nestemandspension.

c) Den boligsggende skal have boet i selvsteendig bolig af permanent karakter i Egedal
Kommune i mindst 2 ar op til udlejningstidspunktet.

d) Borgeren skal frigive en stgrre bolig — uanset boligens ejerform.

Kriterium d - uddannelsessggende
Med kriteriet gnsker parterne at tilgodese unge, der er i gang med en uddannelse.

Udlejningskriterium:
Boligsggende, der er studieaktive pa fuldtid pa en godkendt, SU-berettiget uddannelse eller en
erhvervsuddannelse.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
a) Uddannelsen skal veere godkendt og SU-berettiget eller der skal veere tale om en er-
hvervsuddannelse, dvs. fremgd pd SU.dk og UG.dk
b) Dokumentation af studieaktivitet fra studiestedet/leerlingebrev

Kriterium e — Tilknytning til Egedal Kommune
Med kriteriet gnsker parterne at tilgodese boligsggende, der har neer familie boende i kommu-
nen eller er opvokset i kommunen.

Udlejningskriterium:
Boligsggende, der har et tilknytningsforhold til Egedal kommune, i form af neer familie i kom-
munen eller som primeer del af barndommen var bosiddende i kommunen.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
a) Neer familie defineres som slaegtskab i lige linje, dvs. foraeldre, bedsteforzeldre eller
bgrn og bgrnebgrn.
b) Opvokset i kommunen defineres som, at den boligsggende har boet mindst 13 ar i kom-
munen, da vedkommende fyldte 18 ar.
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Bilag 2: Drejebog for samarbejdet mellem boligorganisationerne i Ege-
dal Kommune og Egedal Kommune om udslusningsboliger

Se selvsteendigt bilag.
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Bilag 3: Lovgrundlag

Almenboligloven § 52

Stk. 1. Ledige almene ungdomsboliger skal af den almene boligorganisation anvises til unge
uddannelsessggende og andre unge med et seerligt behov derfor (den berettigede person-
kreds), jf. dog 2.-4. pkt. Ledige boliger, der er ommeerket efter § 4, nr. 7 eller 10, skal anvi-
ses til unge uddannelsessggende. Boliger, der har status som startboliger, jf. § 101 a, stk. 1,
skal anvises til den personkreds, der er neevnt i § 101 a, stk. 1. Kommunalbestyrelsen skal
godkende en anvisning efter 3. pkt. Ledige almene ungdomsboliger kan endvidere anvises af
kommunalbestyrelsen efter reglerne i § 59, stk. 3.

[...]

Stk. 4. Den almene boligorganisation kan med kommunalbestyrelsens godkendelse udleje
almene ungdomsboliger som almene familieboliger eller som almene aldreboliger. Det er en
betingelse, at der ikke generelt er efterspgrgsel efter de pagaeldende boliger fra den beretti-
gede personkreds. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at de pdgaeldende boliger pd ny skal
udlejes som almene ungdomsboliger.

Almenboligloven § 59

Stk. 1. Den almene boligorganisation skal efter kommunalbestyrelsens bestemmelse stille
indtil hver fjerde ledige almene familiebolig til rddighed for kommunalbestyrelsen til Igsning
af patraengende boligsociale opgaver i kommunen. Anvisning sker pa baggrund af en vurde-
ring af den boligsggendes behov og beboersammensastningen i den afdeling, den boligsg-
gende anvises til eller bor i pd anvisningstidspunktet. Kommunen betaler lejen (boligafgif-
ten) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige bolig er til rddighed for kommunalbestyrelsen,
og indtil udlejning sker. Kommunen garanterer endvidere for boligtagerens opfyldelse af
kontraktmaessige forpligtelser over for boligorganisationen til at istandsaette boligen ved fr-
aflytning. Endrer kommunen en beslutning om at rdde over en bolig, som ikke er udlejet,
skal lejen (boligafgiften) dog ikke betales ud over det tidspunkt, hvorfra en opsigelse ville
have haft virkning.

Stk. 2. Bohgorganlsatlonen kan indgd aftale med kommunalbestyrelsen om at stille ledige
familieboliger til rddighed for kommunalbestyrelsen til lgsning af patreengende boligsociale
opgaver i kommunen. Anvisning sker pa baggrund af en vurdering af den boligsggendes be~
hov og beboersammensaetningen i den afdeling, den boligsggende anvises til eller bor i pa
anvisningstidspunktet. Reglerne i stk. 1, om kommunens betaling af leje og garanti for op-
fyldelse af boligtagerens forpligtelse til at istandsaette boligen ved fraflytning finder tilsva-
rende anvendelse ved anvisninger, der sker efter aftale i henhold til 1. pkt., samt ved anvis-
ninger, som i gvrigt foretages af kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2, finder tilsvarende anvendelse pa almene ungdomsboliger, dog
saledes at kommunalbestyrelsen anvender de pagaeldende ungdomsboliger til Igsning af un-
ges boligsociale problemer i kommunen. [...]
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Udlejningsbekendtggrelsens § 7

Lejere, som samtidig afgiver en bolig i en afdeling, har fortrinsret til at overtage en anden
almen familiebolig i boligorganisationen. Fortrinsretten efter 1. pkt. anvendes i forhold til

hver anden ledige almene familiebolig i boligorganisationen. Er den gnskede bolig stgrre i
bruttoetageareal end lejerens nuveerende bolig, skal overtagelsen fglge en eventuel aftale
efter § 4.
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