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Muligheder, nar beboerne gnsker IadepunkterE!

Almenboliglovens § 37 \

Raderetten

Nye regler om lejers ret til

Kreever afdelingsmadets

godkendelse

BL.DK - RADERET

at etablere ladepunkter


https://bl.dk/viden-kartotek/raaderet-og-installationsret/
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Almenlejelovens § 42 a-d

En lejer har ret til at etablere et ladepunkt — uden godkendelse af boligorganisationen eller
afdelingsmadet

Garage/parkering
pa saerskilt
kontrakt

Faelles
parkeringsplads

Generelle regler




Generelle regler

Lejeren skal give meddelelse til boligorganisationen senest 3 maneder inden etableringen
gnskes pabegyndt.

Lejeren skal betale samtlige omkostninger til etablering, renholdelse, vedligeholdelse,
anvendelse og retablering af ladepunktet.

Lejeren skal sgrge for retablering af ladepunktet ved fraflytning, medmindre der indgas
anden aftale mellem lejeren og boligorganisationen.

Lejeren skal betale depositum til sikkerhed for reetablering. (Frist 1 maned)

Ladepunktet skal opseettes af en autoriseret elinstallatgrvirksomhed, ligesom en
efterfalgende retablering skal udfgres af en autoriseret elinstallatarvirksomhed.




Faelles

parkeringsplads

Boligorganisationen har ret til at udpege den parkeringsplads, hvor ladepunktet kan
etableres.

Boligorganisationen kan naegte etablering af et ladepunkt, hvis der allerede er etableret et
ladepunkt for hver tiende parkeringsplads pa det samlede parkeringsareal.

Alle beboeren ma bruge ladepunktet — lejeren opnar ikke eksklusiv ret over hverken
ladepunkt eller parkeringsplads.

Ladepunktet vil ikke vaere omfattet af boligorganisations vedligeholdelsespligt i henhold til
lov om leje af almene boliger § 24, stk. 1 og 2.




Garage/parkering

pa serskilt
kontrakt

Garager
* Reglerne geelder ikke for kontrakter omfattet af erhvervslejeloven

- Erhvervslejeloven gaelder dog kun for leje af "lokaler"

dvrige pladser, fx | en parkeringskalder

Ministeriet henviser indledningsvist til, at der for sa vidt angar almenlejelovens § 42 a
(private ladepunkter) fremgar, at den specifikke parkeringsplads skal veere omfattet af
lejekontrakten.

Det er henlagt til domstolene at vurdere, hvornar en allonge eller seerskilt aftale ma anses for at
vaere "omfattet af lejekontrakten”



Sporgsmal og svar fra ERFA-moderne BL

Pa mgderne blev der stillet spgrgsmal, som ikke blev besvaret. Nedenfor er svar pa disse spargsmal

 Ma man seette en urealistisk hgj pris pa det ladepunkt man saetter op pa feellesarealer?

* Nej! Der star i bemaerkningerne til lovforslaget: “... pa samme vilkar som den lejer, der opsaetter ladepunktet.”
Beboeren skal altsa lade de andre beboere lade pa samme vil

* Hvor skal maleren placeres? Skal den sidde i lejers lejemal? | afdelingens tavle?

« Maleren skal ikke ngdvendigvis sidde i beboerens lejemal, men i bemaerkningerne star at: “Bestemmelsens
udformning gar, at udlejer ikke vil have nogen pligter i forbindelse med lejers etablering af ladepunktet.” Det vil
sige at lejer selv skal betale for at fa opsat en ekstra maler, tilkgb af kapacitet mv. Ogsa selvom den placeres i
forbindelse med feelles el-installation.

 Reetablering og godtgorelse - er det ikke en forbedring at opsatte et ladepunkt?

* Nej, ikke hvis det sker som en del af laderetten. Og jo, hvis det sker som en del af raderetten. Ved brug af
laderetten kan mand aftale sig ud af behovet for fuld reetablering ved fraflytning, men der bar stadig stilles
krav om sikkerhed for nedtagning af ladeboks/stander. Og man bar som boligorganisation ikke indga aftale
med beboeren om at overtage installationen ved opfarelsen. Kun ved fraflytning. Teknologi mv. kan have
agendret sig og boligorganisationen skal ikke veere forpligtet til at overtage en forzeldet installation.



NY LADEPUNKTS-
BEKENDTGORELSE

HVILKE KRAV ER DER
OM OPSZATTELSE AF
LADEPUNKTER?
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BeStée“de Hva_d skal jeg med_min
bygninger § 4 o

Er der parkeringsanlaeg i bygningen, eller et der  Erdet
stader fysisk op til bygningen? '

Nej

Hvor mange

Ingen krav
uden
renovering

P-pladser er
der?

Hvis nej, sa geelder bekendtgerelsen ikke og
der er ingen krav til etablering af ladepunkter!

Nej
) 20+ P-
Skal bygningen renoveres kan der veere krav — pladser?

se naeste slide

Ingen krav for

10 %

ladepunkter almene
ELLER 50 % bygninger
Tidligere regler: Ikke-beboelsesbygninger skulle pr. 1. januar kabelfering
2025 have mindst 1 ladestander i tilknytning til jaiir;?szto1é7

parkeringsanlaegget. SMV’er var undtaget fra kravet



Jeg skal renovere min bygning, hvad
skal jeg veere opmaerksom pa?

Storre renovering?

§5

Ja

-

Mindre end
25 %

Nej

Nej

Starre renovering er defineret som mindst 25 %
af bygningens klimaskaerm

Men, det geelder ogsa at renoveringen skal
omfatte den elektriske infrastruktur i bygningen
eller parkeringsanlaegget

Man er undtaget hvis omkostninger til etablering
overstiger mindst 10 % af de samlede
renoveringsomkostninger

Beboelse !

Ingen krav om
ladepunkter!
Men, 50 %

forberedt

Tidligere regler: Beboelsesbygninger skulle ved starre e a6

ombygning forberede alle ombyggede parkeringspladser til
ladestandere. For Ikke-beboelse skulle der ved starre
ombygning etableres mindst én ladestander og mindst hver
femte forberedes til ladestandere

infrastruktur

Ingen krav  p

resten kabelfgrings-

Bygnings-
type

Ikke-

Mindst ét ladepunkt
pr 5 p-pladser +
50 % forberedt

kabelfaring og
resten kabelfgrings-
infrastruktur

beboelse

Kontor
\ 4

Mindst ét ladepunkt
pr. 2 pladser +
50 % forberedt

kabelfgring og
resten kabelfgrings-
infrastruktur




Nybyggeri § 6

Ved nybyggeri afhaenger kravene af
bygningstypen

Kravene er strammet i forhold til tidligere og
geelder nu ved feerre P-pladser

Tidligere regler: Beboelsesbygninger med flere end 10

parkeringspladser skulle forberede alle pladser til ladestandere.

For Ikke-beboelse skulle der etableres mindst én ladestander
0g mindst hver femte forberedes til ladestandere

Beboelse
A

>3 P-
pladser?

Mindst ét ladepunkt
+ 50 % forberedt
kabelfgring og

resten kabelfgrings-

infrastruktur

Bygnings-
type

Ikke-

>5 P-

pladser?

Mindst ét ladepunkt
pr 5 p-pladser +

50 % forberedt
kabelfgring og

resten kabelfgrings-

infrastruktur

beboelse

Kontor

4

>5 P-
pladser?

Mindst ét ladepunkt
pr. 2 pladser +
50 % forberedt
kabelfgring og

resten kabelfgrings-

infrastruktur




Hvordan etablerer
vi sa ladepunkter?

* Erder et lovkrav?
* Feelles lgsning
* Individuelt gnske
« Raderet
« Laderet




Workshop ved bordene

Oplever | en reel efterspgrgsel pa
ladepunkter fra beboerne?

Er der brug for alle standerne ude

hos jer?

Hvordan handterer |
parkeringsreglerne? Og bliver de
overholdt?




Udviklingen i solceller i Danmark

Sol i stor skala ~6,5 GW
2020’erne

>5 GW

;\ . Solcelleboom Regler andres Store anlaeg
, iwe:; 2011-2012 Nov. 2012 vinder frem
: De forste tadig dyrt 2015~
Forsgg og niche boliganlzg Start OQ’erne

1980’erne 1990’erne



Solen leverer (stadig) mere enc

= Solen leverer HELE TIDEN ca. 1340 W/m?2 energi Solceller
— pa ydersiden af atmosfaeren

= At hgste solens energi er helt klart en god idé! Solkra-ft ’
m. spejle

® Vindenergi

= Faktor 1000 mellem forbrug og solens energi

Arligt

< S3 det er noget vi skal blive ved med at fokusere energiforbrug
pa 0g investere i — sa vidt det er teknisk muligt,
gkonomisk rentabelt og lovligt...

Cirklernes areal svarer til energi: For de fossile (og ‘ ‘ ‘ O

uran) er det i alt i reserver. For de vedvarende er
det arligt. Og solen er den gule cirkel — arligt

Olie Naturgas Uran



Hvad ma vi egentlig i
det almene?
Kort fortalt:

En boligafdeling ma gerne
opseette solcelleanlzeg, bade til feellesstram

man skal have mange forhold med i
overvejelserne.

« Erformalet beeredygtighed eller gkonomi?
« Er der opbakning fra beboerdemokratiet?
« Hvordan deler vi stremmen?

« Skal der ogsa nyt tag pa?




Sideaktivitetshekendtgorelsen

 VE-feellesskaber § 17
* Leje af solcelleanlaeg § 16

« Starre kapacitet — fra 6 til 8 kW pr bolig § 16

« Batterier kan anskaffes — men krasver
solceller § 16

« Udlejning af tag § 16




Storre kapacitet og batterier BL

« Kravet om en maksimal effekt pa 8 kW pr. bolig- og erhvervsenhed indebaerer, at elproduktionen
begraenses til, hvad der kan forventes at blive anvendt i afdelingen.

« Hvis produktionen af el overstiger afdelingens behov, er der som naevnt mulighed for at saelge og dele
el via det kollektive elforsyningsnet. Anvendes denne mulighed, skal boligorganisationen veere
opmeerksom pa, at den almindelige skattefritagelse for almene boligorganisationer, ikke
geelder indtaegter ved produktion af elektricitet og varme.

- Skatteradet har | 2015 bekraeftet, at boligorganisatione kun var skattepligtig af den el, der blev solgt til
nettet, og at der i denne indtaegt kunne fratraekkes de udgifter, der var medgaet til opnaelse af
indteegten.

« Desuden kunne Skatteradet bekraefte, at el anvendt af lejerne oq til brug pa boligorganisationens
feellesarealer i den forbindelse skulle anses for eget forbrug.




VE-faellesskaber BL

« Vima nu deltage i VE-feellesskaber (§ 17)

« "Juridisk person, der er baseret pa aben og frivillig deltagelse, og er uafhaengig og faktisk
kontrolleres af kapitalejere eller deltagere, der er beliggende i neerheden af de projekter for
vedvarende energi, der ejes og udvikles af denne juridiske person..."

I 1T .

« OBS
= Kraever kommunalbestyrelsens godkendelse

» Anlaegget bliver grebet af eiendommens pant (fordi der leveres strgm til bygningen)



Hvad er et VE-
faellesskab?

 Et VE-fellesskab er et lokalt samarbejde
om vedvarende energi

 Borgere, boligorganisationer, virksomheder
og kommuner kan ga sammen om at
producere, lagre, bruge og szelge energi.

 Formalet er falles veaerdi frem for storst
muligt overskud — fx lavere energiudgifter,
mere lokal grgn energi og bedre udnyttelse af
elnettet.

 Men man skal stadig betale tarif og afgift...




Leje af solceller

En afdeling kan eje eller leje anlaeg til
elforsyning, herunder elproduktionsanlaeg
med samplaceret energilagring, som er
baseret pa vedvarende energikilder omfattet
af lov om fremme af vedvarende energi.

o Den el, som anlaegget producerer,
anvendes til eget forbrug. Overskydende
el kan dog saelges og deles via det
kollektive elforsyningsnet.

OBS pa pant.




Udlejning af tag
og facader

Tagflade og facade kan udlejes til en
tredjepart med henblik pa etablering og drift
af et solcelleanlzeg.

o Udlejning skal ske til et
sideaktivitetsselskab.

o Kraever
kommunalbestyrelsens godkendelse.

o Anlaegget bliver ikke grebet af pantet, hvis
det ikke forsyner ejendommen med strgm.




Solceller

 Nar vi ved hvad vi ma, bliver det
lettere at udfgre

* Hvor stort skal anleegget veere?
« Hvordan maler vi strammen?

« Er det overhovedet baeredygtigt?




Hvad sa med det frie
elvalg?

"... En elkunde kan frit veelge
elhandelsvirksomhed og elprodukt...”

Elforsyningslovens § 6.

 Medlemsstaterne sikrer, at alle kunder frit kan
kabe elektricitet fra en leverandgr efter eget
valg og sikrer, at alle kunder kan have mere
end én elektricitetsleveringskontrakt pa
samme tid, forudsat at den kraevede tilslutning
og de ngdvendige malepunkter er etableret.

Elmarkedsdirektivet Artikel 4




Det frie svaere (?) valg

Nar afdelingsmgadet har vedtaget etablering af solceller
betyder det:

« Beboeren far en huslejestigning, svarende til udgiften
til etablering af anlaeg — uanset om de vil tilsluttes

eller ej.

« Beboeren far kun gavn af solcellestrammen, hvis de
veelger at blive tilsluttet.




Altaner o9

solceller

* | Tyskland er det lovligt at benytte
altansolceller — og tilslutte dem
direkte i stikkontakten —
"Balkonkraftwerke”

* Det er IKKE lovligt i Danmark

« Sikkerhedsstyrelsen vurderer
at risikoen for stgd og brand er
for hg;j




Solcellepuljen

« Puljen er malrettet etageejendomme
* Mindst 15 kW-anlaeg
« Afsat 14 millioner i 2026 — lignende i 2027
- En ansggning pr bygning
« Statte pa 4000 kr/kW (ca. halvdelen)

* De minimis forordningen

« Abnede 7. januar — pr sommeren
« 33 ansggninger — 17 almene

« 8 millioner er allerede reserveret
af 14 millioner i alt




Workshop ved bordene

Oplever | en reel efterspgrgsel pa
ladepunkter fra beboerne?

Er der brug for alle standerne ude

hos jer?

Hvordan handterer |
parkeringsreglerne? Og bliver de
overholdt?
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