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V/Allan Overgaard, AL2bolig

ERFA – BÆREDYGTIG DRIFT OG RENOVERING

Aarhus 30. april 2026



Formål med ERFA mødet i dag og emner

Formål

Vi dykker ned i den bæredygtige drift, da drift og vedligehold er den tungeste post 

i boligernes samlede  klimaaftryk.

AL2boligs erfaring med bæredygtig drift er det:

• økonomisk forsvarligt?

• driftsmæssigt realistist?

• miljø- og klimamæssigt fordelagtigt?
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Et fælles kulturforandrende projekt

IRKULÆRT RIFTEDE OLIGER
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Projektramme
• CDB ønsker at skabe en kulturforandring fra “brug-og-smid-væk” til 

reparation, genbrug og længere levetid. 

• Det handler om at blive bedre til at bruge det, vi allerede har, og vælge 
materialer og løsninger, der kan holde længere. 

• Sammen med ejendomsfunktionærer tester vi cirkulære løsninger i tre cases 
og samler deres erfaringer.

• Erfaringerne bliver samlet i et undervisningsmateriale, som kan bruges af 
både almene og private boligorganisationer.
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Projektformål

Primært mål
• At gøre det lettere at istandsætte ældre boliger på en sund, effektiv og mere 

bæredygtig måde.

• Det gør vi ved at bruge cirkulære materialer, produkter og arbejdsmetoder.

Sekundært mål
• At give udlejere, lejere og driftsorganisationer mere viden om cirkulær drift og 

vedligeholdelse. 

• Målet er, at det bliver nemmere at træffe valg, der både tager hensyn til klimaet 
og økonomien.
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05-05-2026
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Cases 1 - 3
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05-05-2026

Case 1
Fælleshus i Hinnerup

Case 2
3 lejligheder i Hammel 
• Både traditionelle og cirkulære 

renoveringer udføres til sammenligning

• Beboernes oplevelse efter overdragelsen 
kortlægges til sidst

Case 3
5-7 flyttelejligheder
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Samarbejde
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Projektstøtte
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I starten af projektet var vores holdning, at vi stod over for en stor opgave 
omkring økonomien i en cirkulær drift.

Budgettet i vores projekt viser klat denne opfattelse. Der er afsat 60% af 
midlerne til materialer, medens de sidste 40% er til projektledelse, 
konsulentbistand og øvrige omkostning.

Den første test af økonomien er nu afsluttet. Vi har renoveret en 1-værelses 
lejlighed i et etagebyggeri fra 1968.  
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Økonomisk forsvarlig? 
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Før istandsættelse
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Case 3: flyttelejlighed under istandsættelse 
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Case 3: flyttelejlighed efter istandsættelse
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Økonomi på vores første renovering

05-05-2026
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Udbud:
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Økonomi på vores første renovering

05-05-2026
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Afsluttende økonomi:

16%

23.219,69
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Må cirkulær drift være dyrere end 
traditionel drift?

05-05-2026
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• Snak med din sidemand i ca. 5 minutter.
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• Det er vigtigt, når der skal skabes en kulturforandring, at der er opbakning 
hele vejen rundt.

• Vi har villet kortlægge modstandere i og omkring ejendomsfunktionærerne.

• Hvordan afgrænser vi vedligehold i dette projekt?

• Vi har villet kortlægge markedet. Er der et marked, der kan understøtte den 
nuværende driftsform?

• Udarbejdelse af et undervisningsmateriale.
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Driftsmæssigt realistist? 
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Aktører i en almen boligorganisation
• Ejendomsfunktionærer (eneste fokus i 

vores ansøgning)
• Er de positive over for cirkulær 

drift? – spørgeundersøgelse
• Vidensløft
• Studietur
• Mentorgruppe
• Favoritliste 

• Driftsledelsen
• Er de positive over for cirkulær 

drift?
• Vidensløft
• Studietur

• Direktionen
• Er de positive over for cirkulær drift?
• Vidensløft
• Studietur

• Organisationsbestyrelsen
• Er de positive over for cirkulær drift?
• Studietur
• Holdningsbearbejdning

• Afdelingsbestyrelsen
• Er de positive over for cirkulær drift?
• Holdningsbearbejdning
• Åbent hus

• Beboerne
• Er de positive over for cirkulær drift?
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Cirkulære materialer
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AL2Bolig

Driftsopgave Håndværker

Ejendomsfunktionær

Traditionel 
leverandør

Materialeplatform 
(traditionel 
leverandør)
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Materiale flow
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Vidensløft
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Hvad er et cirkulært materiale?

Råstofkrisen

Hvad måler vi i?
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Miljø- og klimamæssigt fordelagtigt? 
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Hvad er et cirkulært materiale?

05-05-2026
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• Snak med din sidemand i ca. 5 minutter.
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Case 3: flyttelejlighed efter istandsættelse
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Kulturforandring i branchen – hvorfor?

• Der kan ikke længere hentes sand og grus i 
København og Aarhus kommuner

• I stedet henter vi det i Jylland (!)

• Derefter henter vi ressourcerne i udlandet (!)

• Når dette ikke længere er muligt, må vi 
bygge huse i træ (!)



05-05-2026
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CO2 besparelser i lejligheden eksl. køkkeninventar
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CO2 besparelser køkkeninventar

480 kg CO₂e for 3,8 m2 køkkenelementer med 3 skuffesektioner

(Eksklusiv bordplade med håndvask samt hårde hvidevarer)

Årsag til at overstående er ekskluderet:

Bordplade er ikke genbrug, men en ny Hyphen.

Hårdhvidevarers CO₂ udledning sker i høj grad også under drift, som afhænger af 
energimærke, kølemiddel og lækage.

CO₂→ CO₂ -ækv. Eller CO₂e

CO₂e besparelse ved at genbruge frem for at smide ud og producere nyt. 
CO₂ udledningen er alene repræsenteret ved materiale produktion og bortskaffelse. Jo

rd
en

 b
æ

re
r 

d
it

 a
ft

ry
k



Hvad har vi lært frem til nu?

05-05-2026
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• Behov for vidensløft
• Hverdagen er vigtig i forhold til driftspersonalet
• Små beslutninger, stor effekt
• Husleje, husleje, husleje
• Tiden er et parameter
• Markedet – alle venter på hinanden
• Der er faktisk ingen modstand fra alle aktører i den 

cirkulære drift
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Formål med ERFA mødet i dag og emner

Formål

Vi dykker ned i den bæredygtige drift, da drift og vedligehold er den tungeste post 

i boligernes samlede  klimaaftryk.

AL2boligs erfaring med bæredygtig drift er det:

• økonomisk forsvarligt? – Ja 

• driftsmæssigt realistist? – Ja 

• miljø- og klimamæssigt fordelagtigt? – Ja 
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AL2bolig Søren Jensen
Vi er en almen boligorganisation 
med cirka 5.000 boliger i Aarhus- og 
Favrskov Kommune. 

Med knap 100 dedikerede 
medarbejdere sikrer vi den daglige 
drift og administration – fra 
udlejning og renovering til 
reparationer, service og dialog med 
beboerne.

Hos Søren Jensen går vi forrest og 
skaber ingeniørkunst, der gør en 
positiv forskel. 

Vores arbejde dækker alle 
ingeniørdiscipliner inden for anlæg, 
konstruktioner, installationer og 
brand, og vi har stor erfaring med 
samtlige byggeriets faser. 


	Slide 1
	Slide 2: Formål med ERFA mødet i dag og emner
	Slide 3
	Slide 4: Projektramme 
	Slide 5: Projektformål 
	Slide 6
	Slide 7: Cases 1 - 3
	Slide 8: Samarbejde  
	Slide 9:  
	Slide 10: Før istandsættelse
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13: Økonomi på vores første renovering  
	Slide 14: Økonomi på vores første renovering  
	Slide 15: Må cirkulær drift være dyrere end traditionel drift?  
	Slide 16:  
	Slide 17: Aktører i en almen boligorganisation
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23:  
	Slide 24: Hvad er et cirkulært materiale?  
	Slide 25
	Slide 26: Kulturforandring i branchen – hvorfor?  
	Slide 27
	Slide 28: CO2 besparelser i lejligheden eksl. køkkeninventar
	Slide 29: CO2 besparelser køkkeninventar
	Slide 30: Hvad har vi lært frem til nu?  
	Slide 31: Formål med ERFA mødet i dag og emner
	Slide 32: AL2bolig  

