ERFA — BZAREDYGTIG DRIFT OG RENOVERING

Aarhus 30. april 2026

V/Allan Overgaard, AL2bolig
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Formdal med ERFA moedet 1 dag og emner

Formal

Vi dykker ned i den beeredygtige drift, da drift og vedligehold er den tungeste post

i boligernes samlede klimaaftryk.

AL2boligs erfaring med beeredygtig drift er det:
* gkonomisk forsvarligt?
» driftsmcessigt realistist?

* milje- og klimamaessigt fordelagtigt?

Jorden beerer dit aftryk



( IRKULART DRIFTEDE @OLIGER

Et feelles kulturforandrende projekt
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Projektramme

CDB onsker at skabe en fra “brug-og-smid-veek” til
reparation, genbrug og lcengere levetid.

Det handler om at blive bedre til at bruge det, vi allerede har, og veelge
materialer og lesninger, der kan holde lcengere.

Sammen med ejendomsfunktioncerer tester vi 1 tre cases
og samler deres erfaringer.

Erfaringerne bliver samlet i et , som kan bruges af
bdde almene og private boligorganisationer.
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Projektformadl

Primoert mal

At gore det lettere at istandscette celdre boliger pd en sund, effektiv og mere
beeredygtig made.

Det ger vi ved at bruge cirkuloere materialer, produkter og arbejdsmetoder.

Sekundcert mal

At give udlejere, lejere og driftsorganisationer mere viden om cirkulcer drift og
vedligeholdelse.

Mdlet er, at det bliver nemmere at treeffe valg, der badde tager hensyn til klimaet
og gkonomien.
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Case 1 Case 2

Feelleshus i Hinnerup 3 lejligheder i Hammel

Bdde traditionelle og cirkulcere
renoveringer udferes til sammenligning

Beboernes oplevelse efter overdragelsen
kortloegges til sidst

Case 3
5-7 flyttelejligheder
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Engineering

Projektstotte
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@konomisk forsvarlig?

I starten af projektet var vores holdning, at vi stod over for en stor opgave
omkring skonomien i en cirkulcer drift.

Budgettet i vores projekt viser klat denne opfattelse. Der er afsat 60% af
midlerne til materialer, medens de sidste 40% er til projektledelse,
konsulentbistand og @vrige omkostning.

Den farste test af gkonomien er nu afsluttet. Vi har renoveret en 1-vcerelses
lejlighed i et etagebyggeri fra 1968.
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For istandscettelse
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Case 3: flyttelejlighed under istandscettelse
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Case 3: flyttelejlighed efter istandscettelse
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@konomi pd vores forste renovering

Udbud:

Preser (alle poger er ikl moms):

Tradhtwinel renovenmg Carkulier renovenng
Handsarcker 1 A0 HETS 0 kr. T 43T 50 kr.
Hiandvarcker 2 S5 398 84 kr IXT .G4R B kr.

Ud fra ovenstdende blev hdndvardker 2 valgt ol at udiore opgaven som en arkuler renovenng
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@konomi pd vores forste renovering

Afsluttende gkonomi:

Blonomi opgarelze:

Tl

Eksima murerarbepde

Elatra VW5

Eksima VWS (i ker.
Eksima VWS 914150 kr.
Eksirm EL (L) kr.
Ekarra maler 258,15 kr
Fkatrm tormrer (L) kr.
Testal 3219875 kr
Proscenit 100"

Tradmome] renovenng:
305.398.84 kr.

508504 kr.
153719 kr.

Cickuler renovering:

32748, 84 kr

SAR3,04 ke
153719 ke
2304,69 ke
141,56 kr
200250 kr.
2OAR1S ke
231960 ke

FTIAAM5,A3 ko
116%

Daff.

2425000 kr.

000} kr.
000} kr.
2.564,69 kr.
000} kr.
2002 500 kr.
000} kr.

23.219.69

51800688
16%

16%

23.219,69

'S
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Ma cirkulcer drift veere dyrere end
traditionel drift?

e Snak med din sidemand 1 ca. 5 minutter.

Jorden beerer dit aftryk



Driftsmaessigt realistist?

Det er vigtigt, ndr der skal skabes en kulturforandring, at der er opbakning
hele vejen rundt.

Vi har villet kortleegge modstandere 1 og omkring ejendomsfunktioncererne.
Hvordan afgroeenser vi vedligehold i dette projekt?

Vi har villet kortlcegge markedet. Er der et marked, der kan understotte den
nuvecerende driftsform?

Udarbejdelse af et undervisningsmateriale.
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=
Aktorer i en almen boligorganisation

« Ejendomsfunktioncerer (eneste fokus i « Direktionen

vores ansagnhing) * Er de positive over for cirkulcer drift?

* Er de positive over for cirkulcer * Vidensloft
drift? — spergeundersggelse * Studietur

* Vidensloft
* Studietur * Organisationsbestyrelsen
* Mentorgruppe * Er de positive over for cirkulcer drift?
* Favoritliste « Studietur

* Holdningsbearbejdning
» Driftsledelsen
* Er de positive over for cirkulcer

Afdelingsbestyrelsen

drift? * Er de positive over for cirkulcer drift?
* Vidensloft * Holdningsbearbejdning x
« Studietur « Abent hus =
« Beboerne %
* Er de positive over for cirkulcer drift? E



Cirkuloere materialer
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Cirkulcer drift

Grundregler for cirkulcer drift

1

Vurder

2 3

Vedligehold I Opgrader

4
Cirkulcert
vedligehold

5
Cirkulcer
sortering

6
Undgad

miljeskadelige
stoffer

7
Cirkulcert
materialevalg

8
Indbyg til
adskillelse
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Materiale flow

an N

AL2BO|ig Ejendomsfunktioncer

Materialeplatform
(traditionel
leverander)

Favoritliste

¥

Traditionel
Ondm /
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Vidensloft

MANUAL FOR CIRKULART
DRIFTEDE BOLIGER

T Byggscher, Driftschat, Dkt
2024
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I livscyKlussen irdgar udvinding et byggeri og rar bygningen s

of rastotter, der indgar |
produktionen af nye materialar
og produkter tl byggeriet

Materialerne bliver indbygget i

Materialernes Cirkulaere Livscyklus

Figuren har vier
matericierne: cirkuare
livicyidus, twee

rmatericler der udskiftes

de rette kredslob, og
hoidar deres placering
# ressourcehiararkiet s
lang tié som mullge

skol renoveres, transformeres eller
nedrives, vil materilas wlle
videretormidies ud | de forskellige
kredslob.

Det inderste loop - vedligehold

1 figuren ovenfor e der zoomet ind pé den eksisterende bygning. hvor der er fokus
pa drift og i

Dot indsbaarer 0g vedtigehaid for ot dar
funktion og placering 3 lang tid som muligt, samt lokale udskiftringar, fwor dee
béde geres brug af geabrug og andra cirkuidire produkter,

Eksempel pa materialers placering | Ressourcehicrarkiat

Her ses eksampler p& materislar og deres placering | resscurcehierariiet®

Grundregler for cirkulcer drift og vedligehold

Gvelse: Hvom har ansvorat
- Skriv navnens Ind

pé de
kollegaer der hor ansvoret for
omradet

1

4
Cirkulert
vedligehold

s
Cirkulcar
sortering

6

Undga
miljeskadelige
stoffer

Cirkulasrt
materialevalg

8
Indbyg til
adskillelse

I ion til g g

Detta afsnit ar an vefledning |
en inspieation til - de
arundregler man kan folge, og
foranstaltniner, man kon tage for at
opna cirkulaer drife.
Oet ar darmed ikka at krav men
gode grundregler, at kende til for at
kunne starte pd en cirkulaer drift.

For afsnitet keses, ber man udfere
ovelsen "Hver har ansvaret?”,
omkring organisering

Vad hver ovarskrift e der en
markering, hvor man kan skrive
hvem { organisationen, der har
ansvaret for omradet.

Dette hjcelper med overblik og
tydalighad om hvilke omradar der
herer under hvilken kollega.

Cirkuleer drift og vedligehold

For at kunne drifte og vadiigeholda
citkulart, er der en rarkke punkter,
man skal vaere opmaerksom pd.

Ved at stille de rette krav til de
materialer, Vi anvender { den
lobende drift, og maden vi anvender
dem po, kan de cirkulare principper
understottes.

1 det folgende er gennemgdet en

drift. Punkterne har fokus pa det
lobende vedligehold | den daglige
drift.

De optistede krav kan stilles til

produkter vi anvender, bade til
at forkange levetiden of det

udskiftningen ikke kan undgas,
og et eksisterende materiale eller
produke skol erstartes.
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2
Vedligehold I Opgrader

Cirkulcert
vedligehold

Cirkulcer
sortering

6
Undgé

iljeskadelige

stoffer

Cirkulcert
materialevalg

8
Indbyg til
adskillelse

CIRKULART DRIFTEDE BOLIGER

Det inderste loop -

vedligehold

Cirkulcer skonomi er baseret pé tre
grundprincipper*

1. Eliminering of affald og forurening.

2. Cirkulering af og (til deres hejeste veerdi)

3. Regenering af naturen.

Vurder 6 Undga

o 'M’:"I opgave Vr';',dﬁ' . miljeskadelige stoffer
utomatisk ske en vurdering af 5

Matericler og produkter med
Pgavens omiang og batio. miljeskadelige stoffer skal
frasorteres.

2 Vedligehold
eparere og vedligeholde 7 Cirkulcert
rodukter sa de holdes hajt oppe A
hierarkiet og indenfor loopet, Materialevalg
Det cirkulcere materialevalg
3 ber have fokus pd bade at sikre

Opgrader den gode kvalitet of materialer
ed en opgradering erstattes g produkter fremadrettet og i
ele eller dele of en komponent,  Sterst mulig grad at udnytte clle-
er ikke lever op til dogens rede udvundne ressourcer.
andord, med en bedre version
nd den oprindelige. “

it 8 Indbyg til
. adskillelse
C."km@rt Indtcenke nem og skénsom

edligehold adskillelse, for at imadekomme
irkulcart vedligehold kan sikres €t fremtidige vedligehold,
ennem punkt 5 til 8. reporation eller nedtagning.

D Cirkulcer sortering 9 udskitt il nyt
aterialerne eller produkteme. Hvis det er nadvendigt at ind-

i bygge nyt, bar de samme punk-
ter omkring 5. sortering, 6. ind-
bygning af skadelige stoffer, 7.
matericlevalg samt 8. design for
adskillelse overvejes.

edistribueres, s det kon
enbruges i samme form,

CIRKULAZRT DRIFTEDE BOLIGER

RESSOURCEHIERARKIET

Grundprincippet
iden omvendte
pyramide er, at jo hejere
op i hierarkiet et materiale
kan placeres og cirkuleres, jo
bedre. I affaldspolitikken i
Danmark og EU fungerer
affaldshierarkiet som et
prioriteringsveerktej.

gAffuldsforebyggelse

Qverst i offaldshierarkiet stér affalds-
forebyggelse, som handler om at und-

‘gDirekte genbrug

Ved direkte genbrug, skal materialet
ikke jdes inden det kan tages

gé at skabe affald i forbil med
nedtagning, renovering og transfor-
mation af bygninger, ved labende

at vedligeholde bygninger og ved at
reducere indholdet of problematiske
stoffer i nye produkter og materialer,

gGenanvende!se
(recycling)

Genanvendelse er ndr et materiale
eller produkt nedbrydes for at kunne
indgé i produktion of nye produkter.
Enten produkter af samme type eller
til helt andre produkter.

i brug igen, men bruges direkte til
samme formél, som det oprindeligt
var udformet til,

gNyniggorelse

Ved nyttiggerelse ploceres matericlet
neesten nederst i ressourcehierarkiet.
Her nedknuses matericlet typisk, og
kan dermed bruges som erstatning
for nye réstoffer s& som jord, stabil-
grus mm, Ved energinyttiggerelse
bliver materialet breendt og omdan-
net til energi.

9

oren e AL

? Forberedelse til
génbrug (reuse)

Ved forberedelse til genbrug gennem-
gér materialet en nadvendig forbere-
delse, med f& og enkle behandlinger
der ger at materialet igen kan bruges

til det oprindelige formdl, det var
vdformet til.

@Deponi

Materialer sorteres til deponi, nér de
hverken kan genbruges, genanvendes
eller energiudnyttes, som ofte er det
rester fra byggeaffald, der indeholder
miljeskadelige stoffer. Deponi er det
nederste trin pé ressourcehierarkiet.

CIRKULART DRIFTEDE BOLIGER

ORD- OG BEGREBSFORKLARING

] o

Eksempel pé direkte genbrug:  Radiatoren kommer fra en
bygning fra 1990, Overfladan
Her ses en radiator og handvask,  kan vaare foruranat med

der efter o9 stoffer. Hvis

en let afrensning kan ops@ttes  den malede overflade er

igen. forurenet. Her er der tale om
en forureningstype, der gor det
muligt at genbruge radiatoren
ved at indarbejde processer til
héndtering af dette.

Eksempel pa A\
genanvendelse:

Gipsplader er sveere at
nedtage skansomt og
et bliver beskadiget.
Her nedtages
materialet, sortares
korrekt og kan derefter
indgd | produktionen af
ot ryt gipsprodukt.

Eksampel pé § i Tkke j
materialer Ikke jomfruelige materialer

sand, grus, ler og kalk er bade omfatter: materialer | produkter
eksempler pa jomfruelige der er blevet genbrugt, renoveret
materialer, og samtidig er de nogle  eller reparerat; kompanenter, der
af de ressourcer vi snart lober tor  er blevet genfremstilet; materialer,
for. Man estimere at Danmark har  der er blevet genbrugt.

14-43 &rs rdstofforbrug tibage, ved

de nuveerende gravomrader.

Sand Lor

Eksempel pa forberedelse til
genbrug:

Eksomplot bar ar ot mahognt
parketguly hvor den aktuelle overflade
indeholder miljoskadetige stoffer

g som oprindeliqt er lagt med en
Kaeber. Forureningsniveauet er for
bade kieber og overflade | et niveau
der kan fororbejdes ti rent. Efter

en skansom optagning skal guivet igennem en storre sanering og evz.
forberedelse fx ved at etablere fer og not. Derefter kan gulvet lasgges igen
som gulv. I detre tiflde ville det give mening at bearbefde overfladen
after gulvet r lagt igen.

Eksempel pd upcycling:

Her er afskaer fra
vinduesproduktion blevet
upcydet til et “nyt” klodsguly.
ved upcycing skal man

vere opmaerksom pd at hvis
materialet kan genbruges |

sin nuveerende funktion, vil
det oftest vaere at foretraskke
da det sandsynligvis kraver
fmrre ressourcer og energi ved
Kargering.

Eksempel pa spild:

Vinduet til hojre er bestiit { de
forkerte mal, og kan dermed fkke
bruges i den tiltenkte position,
g er dermed blevet il spiki.

Eksempel pa en opgradering:

Ved en opgradering erstattes
hele eller dele of en kamponent,
der Skke lever op til dagens stan-
dard, med en bedre version end
den oprindelige. Produktet star
dermed bedre, end da det var
ariginalt nyt og kan scelges med
samme garanti, som var det nyt.
Fx. ved opgradering of at skyls
toflet til to skyls toflet, uden vd-
skiftning of kummen.

- AL
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Milje- og klimamaessigt fordelagtigt?

Hvad er et cirkulcert materiale?
Rastofkrisen

Hvad maler vi 1?

‘e
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Hvad er et cirkulcert materiale?

e Snak med din sidemand i ca. 5 minutter.
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Case 3: flyttelejlighed efter istandscettelse
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Kulturforandring i branchen - hvorfor?

* Der kan ikke lcengere hentes sand og grus i
Kebenhavn og Aarhus kommuner

» I stedet henter vi det i ylland (!)

* Derefter henter vi ressourcerne i udlandet (!)

* Ndar dette ikke lcengere er muligt, ma vi
bygge huse 1 trce (1)

Jylla,nds-Posten

Kabenhavn lober tor - sand og grus
Iylland skal h]aelpc hovedstaden

Tirsdag 21. oktober



CIRKULART POTENTIALE

y

LAVESTE POTENTIALE

A

i
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CO: besparelser i lejligheden eksl. kekkeninventar

CO, BESPARELSER

o )} Radiatorer

Stgbejern 1 stk =
979 kg Co,/stk

2-pladet 1 stk =
200 kg Co,/stk
Handvask

Handvask 1 stk =
38 kg Co,/stk

Klinker

Klinker 1 m? =

6 kg Co,/m?

Klinker i lejlighed
13 m?=
82 kg Co,

Samlet Co,besparelse = 1669 kg

Toilet

Toilet 1 stk =

50 kg Co,/stk

% Terrazzoplade

& Terrazzoplade 1 m? =
& 23 kg Co,/m’

Parketgulv

Gulvlim?=
9 kg Co,/m?

Gulv i lejlighed
32m?=
297 kg Co,

* Der har i istandsaettelsen veeret fokus pa at bruge metoder der understgtter
design til adskillelse.

= Der er derfor i hgjere grad blevet brugt skruer frem for sgm og lim og kan

nedtages og genbruges

DESIGN FOR ADSKILLELSE

2

&
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CO2 besparelser kekkeninventar

480 kg CO.e for 3,8 m? kekkenelementer med 3 skuffesektioner
(Eksklusiv bordplade med hdndvask samt hdrde hvidevarer)

Arsag til at overst&ende er ekskluderet:
Bordplade er ikke genbrug, men en ny Hyphen.

Hdardhvidevarers CO, udledning sker i hgj grad ogsd under drift, som afhcenger af
energimeerke, kelemiddel og leekage.

CO, — CO; -aekv. Eller COze

CO,e besparelse ved at genbruge frem for at smide vd og producere nyt.
CO; udledningen er alene reprcesenteret ved materiale produktion og bortskaffelse.
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Hvad har vi lcert frem til nu?

* Behov for videnslaft

* Hverdagen er vigtig 1 forhold til driftspersonalet

* Smd beslutninger, stor effekt

* Husleje, husleje, husleje

* Tiden er et parameter

* Markedet - alle venter pd hinanden

* Der er faktisk ingen modstand fra alle akterer i den
cirkulcere drift

Jorden beerer dit aftryk
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Formdal med ERFA moedet 1 dag og emner

Formal

Vi dykker ned i den beeredygtige drift, da drift og vedligehold er den tungeste post

i boligernes samlede klimaaftryk.

AL2boligs erfaring med beeredygtig drift er det:
* gkonomisk forsvarligt? - Ja
* driftsmcessigt realistist? - Ja

* milje- og klimamaeessigt fordelagtigt? - Ja
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AL2bolig

Vi er en almen boligorganisation
med cirka 5.000 boliger i Aarhus- og
Favrskov Kommune.

Med knap 100 dedikerede
medarbejdere sikrer vi den daglige
drift og administration - fra
udlejning og renovering til
reparationer, service og dialog med
beboerne.

Soren Jensen

Hos Seren Jensen gdr vi forrest og
skaber ingenigrkunst, der ger en
positiv forskel.

Vores arbejde dcekker alle
ingenigrdiscipliner inden for anlceg,
konstruktioner, installationer og
brand, og vi har stor erfaring med
samtlige byggeriets faser.

Jorden beerer dit aftryk
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