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Kgbenhavn, den 1. september 2025

Hgringssvar — hgring over ny bekendtggrelse om etablering
af almene boliger til saerligt udsatte grupper, vejledning om
etablering af almene boliger til seerligt udsatte grupper og

bekendtggrelse om drift af almene boliger til seerligt udsatte

grupper

BL - Danmarks Almene Boliger har den 18. august 2025 modtaget fornyet hgring over ny
bekendtggrelse om etablering af almene boliger til saerligt udsatte grupper, vejledning om
etablering af almene boliger til saerligt udsatte grupper og bekendtggrelse om drift af almene
boliger til saerligt udsatte grupper.

Bemaerkninger til bekendtggrelsen om etablering af almene boliger til sarligt udsatte
grupper

Almene boliger til saerligt udsatte grupper har i nuvaerende bekendtggrelse malgruppen “szerligt
udsatte grupper, der uanset sociale stgttemuligheder har vanskeligt ved at finde sig til rette i
eksisterende byggeri”. Det betyder, at der er fokus p& grupper, der ikke kan bo i en almindelig
almen familie-, ungdoms- eller aeldrebolig pa grund af deres boevne. I de nuvaerende regler har
malgruppens betalingsevne ingen betydning i visitationen af boligen.

BL bemaerker, at det nu foreslds, at “lav betalingsevne” bliver en del af definitionen pa
malgruppen for disse boliger. Lav betalingsevne er ikke en entydig afgreensning. Det bgr derfor
afklares, om fx borgere, der modtager fgrtidspension, falder uden for malgruppen for en skaev
bolig. Skeeve boliger vil pga. tilskud fra stat og kommune ofte have en lavere husleje end
tilsvarende boliger, og malgruppen vil ofte have lav betalingsevne, men det er ikke
hensigtsmaessigt, hvis en borger med lav boevne afvises fra en skaev bolig med begrundelse om
at have for hgj betalingsevne. Dette vil undergrave boligtypens betydning for personer, der har
behov for en bolig med tilknyttet stgtte.

Det kan veere en barriere for oprettelse af skaeve boliger, at der ikke sker en indeksering af
tilskuddet.

III

Med bestemmelsen om tilskud p& “op til” 500.000 kr. pr. bolig er der mulighed for at gge
tilskuddet i mange kommuner, mens de kommuner, hvor boligmarkedet er mest presset,
bevarer samme tilskud. Byggeomkostningerne er steget voldsomt, samtidig med at mange i
malgruppen vil opleve at blive ramt af lavere betalingsevne som fglge af kontanthjaelpsreformen
og afskaffelsen af szerlig stgtte for kontanthjaelpsmodtagere. Der har sdledes netop veeret et
lovforslag i hgring om helt at afskaffe seerlig stgtte samtidig med at afskaffe ressourceforlgb og
revalidering. Det betyder, at mange i malgruppen vil opleve forringet betalingsevne. Det er
afggrende at sikre, at boligerne til denne malgruppe far lavere husleje.

Nogle kommuner gnsker at afvikle deres skaeve boliger. Derfor pdpegede BL i forste hgring, at
der kunne veere behov for i § 24 at neevne mulighed for ommaerkning. Hvis styrelsen mener, at
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en sadan ommaerkning ligger inden for bestemmelsens ord om "vaesentlig forandring”, kan det
med fordel uddybes fx i vejledningen.

I § 6 er det nu beskrevet, at flere kommuner kan etablere en falles anvisning til skaeve boliger.
Det kan givet vaere hensigtsmaessigt, hvor flere kommuner har et behov for fa boliger af denne
type. Det bgr dog afklares, hvilken kommune der i givet fald har ansvaret for den sociale stgtte
til beboerne. Normalt er det bopaelskommunen, og der er derfor en risiko for, at den kommune,
hvor boligerne er beliggende, ikke vil acceptere at overtage et sadant ansvar fra en anvisende
kommune.

Bemaerkninger til vejledningen om etablering af almene boliger til saerligt udsatte
grupper

Det fremgar af afsnit 1.4 om indretning, at etagebyggeri er udelukket, og boligerne skal vaere
egnede til gangbesvarede. Imidlertid er etagebyggeri ikke ngdvendigvis uegnet til
gangbesvarede.

I afsnit 2.1 om etablering er det fremhavet med gult, at vaerdien af ejendommen ikke kan
indgd i anskaffelsessummen, i forlaengelse af en formulering om, at kommunen kan stille en
ejendom vederlagsfrit til r&dighed for tilsagnsmodtager. Hvis formuleringerne betyder, at det
statslige tilskud szenkes eller bortfalder, hvis kommunen stiller fx en grund vederlagsfrit til
radighed, bgr formuleringen andres. Der er flere steder i materialet udtrykt et mal om, at
husleje til boligerne hgjst bgr vaere 3.500 kr. pr. maned. Hvis dette mal skal nds, vil der i
mange byggerier eller ombygninger vaere behov for bade statstilskuddet og gratis grund fra
kommunen. Statstilskuddet bgr ikke beskaeres, fordi et projekt kan opna stgtte fra anden side,
hvis det er afggrende for at nd s lav en husleje.

Med venlig hilsen

ot

Bent Madsen
Adm. direktgr
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