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Kort om Lejerbo

Lejerbo er en landsdaekkende almen boligorganisation, Lejerbo har over en tidrig periode:

.. . . Opfert ca. 2.600 nye boliger til en anskaffelsessum pa ca. 4,5 mia. kr.
der administrerer ca. 37.500 bOIIger 2 IandSplan' Renoveret ca. 4.900 boliger med en samlet projektsum pa ca. 2,6 mia. kr.

Aktuelle renoveringssager:

7.266 boliger fordelt pa 60 projekter
Aktuelle nybygsager:

1.562 boliger fordelt pa 33 projekter

Eksempler pa forgangsprojekter:

Raderum

Feellesskab og jordforbindelse i Alsgirde

Lejerbo

eirc\ebank

oo e

Ansggning om deltagelse som
bygherre pa et eksempelbyggeri i
‘Boligbyggeri fra 4 til 1 planet’

(o)

Circle House Circle Bank Neeste Skur Dortheavej Ved skoven Namsosvej Boligbyggeri fra 4 Kvalitetsstrategi
Cirkuleert byggeri Cirkuleer gkonomi og digitalt 2,5 kg CO2-aekv./m2/ar Prisbelgnnede boliger i 115 Svanemeerkede 44 nye familieboliger i til 1 planet Lejerbos veerktgjer
Design for adskillelse bygningspas Feellesskaber preefabrikerede tree- boliger i Allerad af tree 2,5 kg CO2-aekv./m2/ar

elementer boksmoduler Feellesskaber



Casa Nova, 1998-99

72 almene boliger i Herning

CASA NOVA projektet i Herning var det fgrste st@rre
byggeri, der blev gennemfgrt med baerende
konstruktioner i trae i fire etager i Danmark.

Trapper og badekabiner var udfgrt i beton og afstivede
byggeriet.

Som man kan se bygger man “lodret — én opgang af
gangen for at reducere risikoen for fugtskader.

Zinkfacader mod nord, cedertree mod syd.




Circle House

60 almene boliger, der designes og opfgres efter
principperne i cirkulzer gkonomi.

Malsaetningen er, at op til 90 % af byggeriet kan
adskilles og genbruges.

Malet er et Skalerbart cirkuleert fyrtarnsbyggeri, der
udbydes og opfgres pa markedsvilkar.

Circle House skal opferes i Lisbjerg i Aarhus.

Bygherreradgiver: Pluskontoret
Baeredygtighedsradgiver: GXN
Totalradgiver: RUM og SWECO
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Boligbyggeri fra 4 til 1 planet

Alsgarde
Falkenberghgje

- samarbejde om at bringe boligbyggeriet og Jorden i balance -






Kort introduktion til projektet

Raderum

Feellesskab og jordforbindelse i Alsgarde

25kg
C02/m2/ir

bygherre pa et eksempelbyggeri
‘Boligbyggeri fra 4 til 1 planet’

Revideret ansggning 15412.20‘2'2

Lejerbo
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Kvaliteter og malsaetninger

Reduktion af klimaaftryk

__Q.? Forbindelse til materialer
og feellesskaber

vevasrolso

SITUATIONSPLAN

‘Hundeluftersti fores nord
om bebyggélsen
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Demonstrationsprojekt og
del af stor kampagne

® Bygningsieglement krav (BR)

® Frivillig beeredygtighedskiasse (FBK)

W 83% sandsynlighed for at overnolde 1.6 grad (Paris aftale)

sandsyniighed for at overholde 15 grad (Paris aftale)

tsynlighed for at averholde 15 grad (Paris aftale

+ Hest praciice cases

Viden Eksempelbyggeri Nyheder Events Om os
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Funktionsprogram

Arkitektonisk greb
Bebyggelsen placeres pa en naturskgn grund i Alsgarde, Helsinggr Kommune.
Grunden har to naturlige hgje, hvorpa de nye boliger placeres omkring i laenger.

Boligerne opf@res haevet over det skranende terraen pa paele og udstyres med
tagudhaeng og overdaekninger, der bade skaber opholdsrum og yder konstruktiv
treebeskyttelse.

Bygningerne taenkes udfgrt i praefabrikerede boksmoduler med udvendige
traebeklzedninger og stor brug af biogene og lav-karbon materialer.

Boligerne indrettes med 3-4 sovevarelser, hvilket muligggr at antallet af
kvadratmeter pr. person kan blive betydeligt lavere end landsgennemsnittet.
Feelleshuset indrettes blandt andet med fzelles vaskeri, der overflgdiggar
vaskemaskiner i boligerne.



Haevet bygningskrop

e 12880

1000 + 10080

2672
N A
| |

5842

3170

Blok 4, Nordfacade - 1:100

Punktfundament

Kuperet terraen

Minimere afgravninger
Undga randfundamenter
Ventileret hulrum jf. Byg-Erfa

Rimelig baereevne i jorden
Baeredygtigt lag flere meter under terraen

Skurepeele: mindre stal per peael -> LCA
‘Nyere’ teknik

Drift og vedligehold?

Krybekzelderens hgjde

Mellem 60 - 90 cm

Mellem 90 - 120 cm

Over 120 cm

Den faktiske stdhejde for Almindelig arbejdsdags Personlige forhold, fx helbred og vaegt
den/dem, der udferer opga-

ven i krybekeelderen

600 mm fra terraen jf. krav til arbejde i krybekaelder
Fering af installationer imellem terraen og underside,
isoleret “skakt”

Maksimal arbejdstid  Faktorer, der kan begraense den dag-
fordelt over en dag lige maksimale arbejdstid yderligere

1 time Anvendelse af personlige varnemidler, der
fx kan begreense den fri stahgjde

2 timer Saerligt belastende arbejdsstillinger eller ad-
gangsforhold
4 timer Psykisk belastende arbejdsforhold

leengde




Klimaskaerm

Biogene materialer

- Regnskaerm af braeendt, genanvendt trae, Burntwood

- Teknik, der stammer fra Japan: breendingen beskytter
overfladen og ggr den meget vejrbestandig

- Treefiber- eller papiruldsisolering i etagedeek og i lodret
klimaskaerm

- Isolering udenpa vindspaerrepladen? Standard i Sverige

Kiemiiste, D-52,62, 2650 mm

Vindspamrre, K. 10/ B:51.40, 10 e ————3 |

Isolering (Trasfiberisolering. batts),
28 mm -
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Handtering af risici

Fugtstrategi

ssikodiagram 2 BYGGESKADE FONDER - Fokus fra start
- Risici, tekniske krav, projektering, produktion, D&V

Meget
sandsynlig

Praefabrikerede treemoduler
- Bygget pa fabrik under tag
- Grundelement i handtering af byggefugt

Sandsynlig

—— ) p— - Pkonomisk fordelagtig, standardiseret produkt

1280_K00_C10_risiko-LOG I itk
Sagen 23 Data 00520 Observation

nit JEBON

il P e mmes - Dog mindre mulighed for innovation.

Risiko, der skal neevnes pa "erklzring for risikobeheettet forhold”

Usand

- LCA?

Kandsynli
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Tidlig entreprengrinddragelse

Udbud som inddragende byggeri

* Viskal bygge til maksimumbelgbet og fa hgje klimaambitioner for
boligbyggeriet til at lykkes

*  (@konomisk sikkerhed — stgrre budgetsikkerhed
 Sammen om klimakrav — bl.a. mulighed for tidligere materialevalg. EPD -> LCA
e Bygbarhed

* Tillidsbaseret samarbejde
* Hovedentreprengrens kompetencer kan komme i spil fra dag ét

* Lejerbo gnsker at veere en 100 % engageret bygherre, men ogsa lade sig
pavirke, udfordre og samarbejde med de dygtigste radgivere og entreprengrer

Projektudvikling med
Tidlig entreprener- 8
inddragelse

o
&
a
g
>

PAVIRKELIGHED

Tidlig entreprenarinddragelse
lafter vidensniveauet | de tidlige faser,
hver pavirkeligheden er starst

VIDENSNIVEAU

Figur 1: Tidlig entreprenarinddragelse lofthr vidensniveaust
i de tidlige faser af byggeprocessen, hvor mulighaden for at
pévirke projektat er sterst. Det eri disse tidlige faser, pro-
jekteendringer er billigst at foretage. Det egede vidensniveau
om den specifikke entreprenars produktions- og indkebsfar-
maen reducarer risikoen i projektet senare.

L



Lejerbos kvalitetsstrategi

Sammenheang mellem livskvalitet og boligbyggeri

Eksempler, der viser sammenhaenge:

Boiius
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Den Nationale Sundhedsprofil 2021

Sundhed for alle w+8

Faellesskaber

2

Boligkvalitet

«
Beboernes
livskvalitet

I

Klodens ressourcer

Lejerbo



4 kvalitetsparametre

Nar vi opfgrer nye boliger og renovere de
eksisterende, kan vi bidrage til at forbedre
beboernes livskvalitet og fremme

en positiv samfundsudvikling.

Det g@r vi gennem fire kvalitetsparametre:

* Beeredygtighed
e Sundhed

* Arkitektur

* Driftspkonomi
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Specifikke hanalinger

Lejerbo

moqaﬁl\par\

drift of tehmhhen_“ ]

Undgé skadedyr

Siler nem drift of udemec—!ler _

Lejerbo

se
Boligkvaiitet og samfundsansvar

‘Shub blandede boligtyper

__ Lo bilige bojige,



Kvalitetsvaerktg
- hvordan vi gar det

Lejerbo

Kvalitetsvaerktoj

Wersion 01
Lejerbo Oppdaterst d. 07.02.2023

Kvalitetsparameter

Ved skema 0
Delparameter
[Prioritrede emner
[ JHandlinger

til metoder og Lejerbo’s ambitionsniveauer

Er handlingen

Angiv m3let:

BAREDYGTIGHED
[wmiti
Lav klimapavirkning

Lav klimapavirkning og naturens kredslsb

Naturens Kredsleb
Biodiversitet
'Vandforbrug
J_"ocial
Social sammenhangskraft (]
i L 9 [ ]
| [pettagetse Lo®® [] Beboernes B
Lav opsegende inddragelse |Malsatning: P livskvalitet
I Forbindelse med renoveringssager og nybyggeri (hvor det er aktuelt] ex det m3lsa@tningen, at der tages stilling til, hvordan nedenstiende vejledning kan bidrage Gl at 00 ® Ivskvalite
fremme bebyggelsens kvalitet. A‘
Veijledning for renovering: Faellesskaber N lodens ressc
Hatingelse med rencyveringssager siyagerier elabieres, i ” - shestyretse; mens o G yiwre en gripne ’ y . - Klodens ressourcer
scmi st doltage s afblingshest Diethan derfcr g g af et ol oo uer o abmingil i oxcor s v rsegende arbeoe, by medsibeloere . g .
g ot : e e of ; med < i x . ..
Veiledning for nybyg:
it ar, i pvem Lierfor e oot en godsie ot i sfise, fcrventes af Aitte-isd
g bucrdsn, e s a3 fetie siver it st vente i it 3 itag e ¥
Inkluder i driften Mils=tning:
| forbindelse med nybyageri og i renoveringssager [hvor det er aktuelt) er det mals@tningen. at der tages stilling til. hvordan nedenstiende vejledning kan bidrage til at
fremme bebyggelsens kvalitet.
Vejledning for nybyg og renovering: Ly 2
N betoére soly doitiges f ved 3¢ ceves by o bolineimirse £ ichage o 5. y . _ z i et Seeriit for ke /"A:
Kncimesder o et A 2ot er Qo sher i 2 0 2 Ghiten Liet Ao 5 s i PEEFCEES ""I{
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Muligheder for alle a mﬁwa
Jﬂkunomisk
SUNDHED
Psykisk ‘ |
Fysisk ‘ |
ARKITEKTUR
Skenhed

Funktionalitet

Holdbarhed
DRIFTS@KONOMI

Drift \ |
Vedligehold \ [




Vi forstar boligkvalitet som en boligs
evne til at give beboerne de bedste
muligheder for et kvalitetsfuldt liv.

Den bedste bolig er den, der giver mest
og kraver mindst.

*

Lejerbo
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