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A BYGGESKADEFONDEN

Kort om mig

A Teknisk Chef i Byggeskadefonden (fra januar 2024)
A Uddannet civilingenigr og Lead auditor

A > 25 ar som national og international radgiver og
projektleder indenfor dokumentation og certificering af
byggevare og konstruktioner, specifikt indenfor byggeteknik,
tree og biobaserede produkter samt europaeisk regulering af
byggevare under byggevareforordningen.




A BYGGESKADEFONDEN

Agenda

A Kort om Byggeskadefonden

A Byg pa erfaring og byggeteknisk viden

A Forhold jer til risici (og reduktion af samme)
A Hvad siger driften?
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Kort om Byggeskadefonden
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Kort om Byggeskadefonden

A En selvejende institution, der oprettet ved lov i 1986 pga. darlig
byggeteknisk kvalitet i det stgttede boligbyggeri

A | starten af 1990°erne var der alvorlige svigt i over 25 % af nybyggerierne.
A | dag er der alvorlige svigt i under 8 % af de nye bygninger.

A Nybyggeri omfattet siden 1986, renoveringer siden 2011 og
bygningsfornyelser siden 2021.

A Daekker op til 95 % bygningsejers udgifter til byggeskader i 20 ar fra
aflevering af byggeriet.
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Omfattede nybyggerier og renoveringer primo 2024

Nybyggerier Renoveringer Byfornyelser

Ordning opretteti 1986 Ordning opretteti 2011 Ordning oprettet i 2021

3.105 2.7/83

Afdeling A Afdeling B Afdeling C
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Eftersyn (ca. 600 stk/ar)

A 1-ars og 5-ars eftersyn

A Eftersyn foretages af bygningssagkyndige med erfaring i bygningseftersyn og
byggeprojektering

A Eftersyn bestar i en systematisk, byggeteknisk gennemgang af byggerierne

A Registreringer fra eftersyn opsamles og udgives af Byggeskadefonden
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Opfelgning pa eftersyn

A Det er bygherres ansvar, at
A folge op pa svigt konstateret ved eftersyn
A reklamere overfor de ansvarlige
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Hvis der opstar skader

Det er bygherres ansvar, at

A st kaden. T
soppes§en | - ‘

A skaffe beviser, fx fotos eller video af skaden.
]

A reklamere, indga suspensionsaftale og undga foreeldelse _‘l
A anmelde skaden til Byggeskadefonden.
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Efter skadesanmeldelse

A Byggeskadefonden afger pa baggrund af
anmeldelsen, om den anmeldte
byggeskade dackkes helt eller delvist af
fonden. Bygningsejeren underrettes om
afggrelsen.

A Fonden daskker indtil 95 pct. af udgifterne
til udbedring af anerkendte byggeskader
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Procentdel alvorlige svigt ved 1-ars eftersyn
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Bygningerne er i gennemsnit 9,5 ar, nar skader anmeldes

14

19 B Byggeriers gennemsnitlige alder ved anmeldelse af byggeskade

10

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
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Top 5 — Nybyggeri 2023

Anmeldte skader i nybyggeri fordelt pa svigttyper
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| 2023 var der 46 skadeanmeldelser i nybyggerier. De skyldtes 73 svigt.
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Top 5 — Renovering 2023

Anmeldte skader i renovering fordelt pa svigttyper
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| 2023 var der 16 skadeanmeldelser i renoveringer. De skyldtes 25 svigt.
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Byg pa erfaring og byggeteknisk viden



A
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A Eternit bglgeplader — smuldrende,

10'erne

: : A Undertage af lette banevarer og
HlStOrle pladevarer
delaminerede og revnede
%,
.. . ‘ ..
[ ) )

., 1986 90'erne 00'erne
®

000"

A Tagsagen — flade tage

A Lette vadrum — tree og gips, vinyl
el. maling

A Inderveegge af porebeton - revner

Tegltage — delaminering, smuldrende og
knaekkede

Fugtadaptivdampspeaerre — rad og svamp i
tage

Vinduer — splint / tree-alu / hablgse
samlinger / stabilitet

MgO fugtsugende vindspeaerreplader
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Branchens grenne omstilling

Tabel 1
Trinvis indfasning af graensevaerdier for nybyggeris klimapavirkning

Key facts on energy and EU buildings

85% of EU buildings were built before 2000 and amongst those, 75% have a poor energy Kg COze/m2/ar Medio 2025 Medio 2027 Medio 2029
performance. Acting on the energy efficiency of buildings is therefore key to saving energy and ] 6.4 5.8
achieving a zero-emission and fully decarbonised building stock by 2050. These facts and those ETEERTEHT il (Sfmmef ca. 10 (S!‘Fammers ca. 11
below come from Eurostat energy balances and EEA Greenhouse Gas Inventory, 2023. pet) pet)
Byggeproces i graansevardi 1.5 13 11
Gransevzerdi, inkl. byggeproces 86 [ 6.9
e 58 50 4.4
Lavemissionsklasse ! ! ’
‘ca. 18 pct. under ‘ca. 21 pet. under ca. 25 pet. under
around 40% over 1/3 +/- 80% 7 R e
of energy consumed inthe  of the EU's energy-related of the energy used in EU Byggeproces i lavemissionsklasse 1.1 10 09
EU is used in buildings GHG emissions come households is for heating, Lavemissionsklasse, inkl. byggeproces 6,9 6,0 53
from buildings cooling and hot water
Tabel 2
CO:e-graansevardi for nybyggeri fordelt pa bygningstyper, 1. juli 2025
Key figures Kg COze/m?/ar 2025 2027 2029
Graensevardi for bygninger 71 6.4 5.8
The first climate- At least 55% less 3 billion Ferieboliger under 150 m2 40 3.6 3.2
neutral continent net greenhouse gas emissions by additional trees to be planted in the Enfamiliehuse, raskkehuse og tiny houses samt ferigboliger pa mindst 150 6,7 6,0 54
2030, compared to 1990 levels EU by 2030
by 2050 m?2
Etageboliger 75 6,8 6,1
Kontorbygninger 75 6,8 6,1
Institutioner 80 72 6,4
Andet nybyggeni 8.0 7.2 6.4
Selvstaendig graensevaerdi for byggeproces 15 13 1.1

Gransevardi inkl. byggeproces 8,6 7.7 6,9



A BYGGESKADEFONDEN

Nu ogsa fokus pa energi til bygningers opforelse
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Opfyldelse af klimakrav...

A Reducér CO, aftrykket fra energitunge byggematerialer
- Hvilken betydning har det for materialernes egenskaber og anvendelse? O

A Erstat energitunge materialer med mindre energitunge materialer

- Nye / "glemte” anvendelser for biogene materialer. r ‘O
A Forgg cirkulariteten i byggerier r \

- Nye / "glemte” anvendelser og usikkerhed om fortidens synder og tilhgrende
egenskaber for genbrugte og genanvendte byggematerialer.

A Renovering/transformering

A Byg faerre m? / mindre materialeforbrug
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Erfaringer og gennempregvede enkeltdele...

§ 8. Det skal bl.a. ved brug af erfaringer og
gennemprgvede enkeltdele sikres, at
bygningsdele, konstruktioner og materialer
veelges eller udformes med henblik pa at opna
den fastlagte kvalitet. Relevante egenskaber
skal kunne genfindes efter indbygningen.
Seerligt skal udformning og valg sigte pa:

1) at svigt i byggeriet undgas,

2) at bygninger kan drives, herunder
vedligeholdes, pa en rationel og gkonomisk
made, 0g

3) at bygninger kan efterses, og bygningsdele
udskiftes lettest muligt.




Det vil sige...

Materialer og byggetekniske lgsninger skal
veelges eller udformes, sa:

A svigt og skader i byggeriet undgas
eller minimeres

A bygninger kan driftes uden ggede udgifter
A bygningsdele kan efterses

A bygningsdele let kan udskiftes.

A BYGGESKADEFONDEN
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Forhold jer til risici (og reduktion af
samme)



& BYGGESKADE FONDEN

...skaerpede klimakrav og innovative byggetekniske
losninger gor risikoanalysen vigtig og nedvendig

Bfuger 10 mt Store‘rg ' \
2 o~ per Indbygge

rlaleforbrug skyaég ‘~aranortland

rend Scthe iz ISaer byggeri: }“syn

» mangler
s oy T L LA oo
4 Y, S e B S AT
2 e T =



A BYGGESKADEFONDEN

Hvor er barriererne for mere baeredygtigt
byggeri?
A Byggeskadefondens krav til kendte og
gennemprevede lgsninger.
A Bekendtggrelser om kvalitet og holdbarhed.

A Materialeprisen og rammebelgbet for nyt
byggeri.

A Forsyningssikkerhed og arstidsbestemt levering
af materialer.

A Hvad med indeklima (st@v, impraegnering).
A Realkreditforeningens holdning til lanemulighed.

A Kan byggeriet efterfglgende blive forsikret pa
normal vis mod vandskader, brand, skadedyr, rad
0g svamp?

A Hvad med driften?
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5 sporgsmal ift. valg af materialer

1. Hvorfor? Hvad giver materialet til byggeriet? 3. Erfaringer? Hvilke erfaringer er der med at
Hvorfor er materiale og byggemetode valgt? anvende byggematerialet:
Hvilke alternativer findes, og hvilken a. ilignende byggetekniske lgsninger?
risikoprofil har valg og alternativer? b. ilignende byggerier?

c. ibyggerier med lignede ydre pavirkninger
(beliggenhed i landskabet, nedbgr osv.)?
d. overtid?

2. Dokumentation? Hvilken dokumentation
findes der for materialets tekniske

egenskaber? Er det CE-maerket, eller findes
der anden dokumentation? 4. Risikovurdering? Er anvendelsen af materialet

risikovurderet, og har radgiver forholdt sig til
alle de relevante tekniske egenskaber for
materialet?

5. Reduktion af risiko? Hvilke tiltag kan gg@res for
at mindske risikoen og ggre lgsningen med
materialet mere robust?
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Bekendtgarelse om kvalitetssﬂcring af byggearbejder talment byggeri m.y, og

r I n d I a g et ombygninger efter lov op, byfornyelse 98 udvikling 5f byer

1 medfor ar§ 13 98 § 160 j 1oy Ot almege boliger o, jf lu\rbeltcndtgﬂmlse B 1203 a5 3, august
2020, s endrer veg g ar 2079 uf 75 decerber 2020, § 25, stk 3 fov om ﬁiphjtbuligcr it
lu’.‘bckmdtgwtlse ar 1162 af 26 okiober 70} * OF § 100 i foy g Byforngelge 08 udvikling 4 byer, j1.
lu’.‘bekcndrgmclsc nr 144 45 2. februar 2020, Iastseipes:

Kapitef

A w'mk'ﬂ'.reuw)rnrd{ab

| e n S § 7 i Bekmd(gmtlsm Laelder fiy-
dt @ re S 1j Byggtn'cr. der fip tlsagn oy olfentliy Stette efter Joy om ahnene boliger .y, eller efter lov am
. . S b e ke n lh'plejtbo]iger, 02 som obligatorigy, S amfittes 5 B}'gg:skadefondm efier § |51 bosticy, . pkt, jfi. §
1 'tS S | k rl n g 1513 tov om almene boliger iy y,
Kva Ite .. b h %fted e 2 eringer der g, tilsagn om Satle frg Lundsb}-ggetbmien efter § 99 ; py, om almene boliger
A k/%r’ng Om rlslko e LY. g sorm ubligallmj'sl: o omifanet afﬁygb'bskudefundcn efter § 15] b, sk pkt., i § 15y ai
| samme Joy,
H [ at der uda rbej des er 3) OvVeringer, der g3, tilsagn gy stotte fra Lundsbyggtronden elier § 97 o)y §92, stk ) g 3, i loy
ren si k re Slg ’ W almene baliger LY., Og som obligatorisy, €T omifater afog;gcskuchundun efter § 151 p, stk 1,2
! byg her BRI § 1500 sam, o

" 4y eringer. dor fir Llsagn ppy Sotte fry kummuuulbesr}-re]stn effer § g, Stk 127, lgy om almene
forhold .. baliger LY., 0 som obligatorig £ omfargeg ufogchkmkfundm elter § 155 4, stk 1,2 pke, jfr. §
1514 Samme foy,

5) Bvrige PENOVRTInger, e by‘t,mingscjcren traeffer bcslurning 9, at de Plgeldend, TENOVeTinger g
Veere omfayer al Byppesy, fonden efer §US1b, e 26§ 1514 tlov om almene boliger .y,
&) L'dh-.drin{.mr. der udfirpeg med stoge fg Byggcsknddbndm efter § 15) g Lonr 9, ejjer § 151 a, s

b e ke n d t g @ re | S e n S § <004 oy g, almeng boliger MV, og som obligatarigy, £ am fattep af foanden elier § 157 g, stk 1
. 1 S Samme Joy,
'tS S | krl n g . e 7 Ombygmmgh:r My, efjer kapite] 3.4 5 08 G i Joy om b_vﬁ.nnyc]sc ag ud\'lk[mg al byer, som
e . nin Sde/ / Eennembores g fyep samme Joy,
A Kva It ke /tde/e S k r esl at byg g o d n Stk 2 Yaq ombyeninge, filbygninger, TEROVeringer 98 Udbedringe, Gelder bekmdlgart]scn ikke fiap
r@ ve d een . k a° a‘t O pna € bestdendy hygningsdde. der ke s af omb}'gm'ngun m.y,

: r Og geﬂnemp ed henb/l p Stk 3. For byggerier og Umbygnn.gcr my, der er mEVAL i sk a1 op 7, grelder b:kendrgurelsun
af erfa rlnge / / r U d for mes m 1 det omiing bygge. og omh}-'gningsarbtjd.cme Lemnemipres ofjer et Projekimagerig)e oF har e sddant

! . Ved bruQ i /er V&/ges ele omfang, ay ge ; det Vaesentlige UrBaniseres gy afvikles sam o byggesag,
" t k t I onher o g ma ter la Stk 4. For de Fenoveringer og udbedringer, der e DEval i stk 7, 26, paelder bekcndtgmclscn i det

konstru

. t " 1 m-cﬁng:.-urqume Eeltemfanes oy, et prujeklnmrm’a(e g har of sadant omfang, a ge ; det
fastlagte kVa /I te o . Vaesentlige OTganiseres oy alvikles som o bygpesag og

udgifierne 1) TenOVeringen nlen GVerstiger | mip, kr. (inklusjye moms) py. Projekt effar tdgor mindsy
. ) 9 .
Stk 5. e belob, der o HEVIL T Stk 4 gy 5 0 som er Opgjart | 200 -niveg), feguleras on Bang drlipy

efier udviklingey, ; Danmarks Statistiys Relloprisingeks ; en 12—Tnuncdt:rs~pc.'n'udt‘ sluttenge ; Juni midned
dret fpr doy fitansir, reguleringen vedrorer Belobe alrundes 1) BRIMEste hela kronebelgh,
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Risikoerklaering

Kvalitetssikringsbekendtggrelsens § 7
"... bygherren sikre sig, at der udarbejdes
erkleering om risikobeheeftede
forhold..."

Hvornar: A

A projektforslag

Erklzering om
risikobehaeftede
forhold

A

Brug risikoerklaeringen til at opna bedre kvalitet — acceptér ikke ungdige risici.

A hovedprojekt

A zndringer
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Definition af risiko

A Risiko er et samspil mellem sandsynligheden for, at en skade opstar og felgevirkningernes
gkonomiske og sikkerhedsmaessige stgrrelse.

A Hvis man vil mindske risikoen, skal man altsa nedbringe sandsynligheden for, at en skade
opstar, og/eller reducere fglgevirkningernes omfang.
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Ingen risikoerklaering uden en
risikoanalyse og -vurdering

Erklzring om risikobeh=ftede forhold i stettet boligbyggeri

i henhold til § 5, stk. |, nr. 5, | bekendtgarelse om kvalitetssikring
af byggearbejder 5
Denne erklering afgives til bygherrer, der soger offentlig stotte Ul bolighygeerier elier lov om almene Meget 5
boliger samt stottede private andelsboliger

Erklxeringen afgives al hwer af byggeriets projek fe parter og omfatier den projekieringsydelse ““dsvnhg
(projekidel), der er afialt.

| Bebyggelsens navn:

| Bebygeelsens adresse:
| Bebyggelsens matr.nr.: i a
Aftalen omfatier (projekidelen’: .

Dato for Ivningsal

Tl

=== "Risikoerklaeringen skal bruges aktivt til
e at bygge baeredygtigt byggeri”

1 es herved, at
der dispositioner eller kon

O BYGGESKADEFONDEN 3

Indeholder projektet dis
I I
Hvis ja vedimgges redegorelse i bilag af: 1 4 5
— l / L Usandsynli
Som ansvarlig for projekidelen: ynilig

Det bekriefies herved, at den ansvarlige har gennemgiet projekidelen og redegjont for, om det indehol-
der dispositioner eller konstruktioner med sterre risiko:

Duaio:_ ) ! I I [ | SANDSYNLIGHED
"&_!m'hmlﬁ_ erme;
Tvejled |e.+!1 khihzndfm T '# T Bol hl T [-lzﬂﬁ‘” 1 2 3 4 5
‘r'i!J nln.gell L ZEMng Om nsikol ede old 1 offent Igl stettet !s mﬂll al apn er - - - "
gjort rede for erklzzringens betydning, og for, hvad der forstis ved "sterre risiko”, samt for begrebeme: Ubetydelig Mindre Betydelig Alvorlig Katastrofal
projektforslag og projekt. —_— betydende

Yderligere oplysninger kan findes pi Bygpeskadefondens Rjemmeside:
\.u_\'\'_w.pyggeslradefmnden.dk
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Kortlaeg risikoen i projektet

Risikodiagram O BYGGESKADEFONDEN

Meget

sandsynlig Fugtig

“1ergrung

Sandsynlig

* Vo
Mulig adrum,

Mindre
sandsynlig

Usandsynlig

Sandsynlighed
Mindre

Ubetydelig betydende

Betydelig Alvorlig Katastrofal

Konsekvens
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Tilpas projektet sa risici minimeres

Risikodiagram O BYGGESKADEFONDEN

Meget

sandsynlig Fugtig

“1ergrung

Sandsynlig

* Vo
Mulig adrum,

Mindre
sandsynlig

Usandsynlig

Sandsynlighed

Ubetydelig

Konsekvens
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Katastrofal




Trin for trin (iterativ proces)
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Bemaerkninger og henvisning til relevant litteratur
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4 5
Alvorlig Katastrofal
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Aktion/Status
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Hvad siger driften?
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Vores bygninger skal kunne modsta almindeligt
brug og pavirkning fra vind, vejr og terraen.

illustration ISOVER
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Vis Vand Vaek — Vand Volder Vanskeligheder

A Byggeriets design A Byggeriets udfgrelse A Vedligeholdelse og
brugeradfeaerd
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Er driften tilpasset den overordnede disponering?
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il driften

ige krav t

Forskell
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Forskellige forventninger til levetiden
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Traef fornuftige valg

Teenk drift ind fra start

Veelg det kendte, det enkle, det bygbare

Veer kritisk, kraev fakta og byg pa erfaring

Vurder materialets egenskaber i forhold til den konkrete anvendelse

Treef ikke beslutningen i skuret, men ved tegnebordet.

> > > B > B > >

Seet fokus pa levetider og totalgkonomi
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Guide til kvalitet ved bygningsdrift

FEM
ANBEFALINGER

1 PROJEKT og
DRIFT

ENKLE, GENNEMPRBVEDE
HOLDBARE

REALISTISK

3
SAMMENHANG
DRIFTSBUDGET

TILGANGELIGHED, ADSKILLELIGHED
UDSKIFTELIGHED

s | VEDLIGEHOLD DRIFTSPLANEN



https://bsf.dk/erfaringer/byggeteknik-almene-boliger/guider-til-kvalitet/guide-til-kvalitet-ved-bygningsdrift

O BYGGESKADEFONDEN

Tak for opmaerksomheden!

Jeg er vild med det! GUUUD, hvor er det skenno! Er det en original?
Jeg elsker, hvor abstrakt veerket er! Disse linjer! Disse former!
Bare WOW! Det ma have kostet en formue!

Jan og Anni havde vaeret super
heldlge med deres vandskade
[T Wy W |




Droftelse om baeredygtigt BL
materialevalg uden byggeskader

Runde 1 Runde 2 Runde 3

1. Hvilke erfaringer har | med at bygge 1. Hvilke 2-3 principper er de vigtigste at fa 1. Hvad vil I gerne arbejde videre med i
med baeredygtige materialer i jeres med i en politik for baeredygtigt byggeri? forhold til beeredygtigt byggeri, nar |
boligorganisation? é 9 kommer hjem?
2. Hvordan arbejder jeres 2. Hvem fra boligorganisationen skal
organisationsbestyrelse i dag med inddrages i arbejdet?

risikostyring ved byggesager?

OPSAMLING OPSAMLING




Runde 1

1. Hvilke erfaringer har | med at
bygge med beeredygtige
materialer i jeres
boligorganisation?

2. Hvordan arbejder jeres
organisationsbestyrelse i dag
med risikostyring ved
byggesager?

\4(//
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Runde 2

1. Hvilke 2-3 principper er de vigtigste at
fa med i en politik for baeredygtigt
byggeri?







Tak for jeres
deltagelse
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