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Holbaek Kommune og de almene boligorganisationer aftaler fglgende rammer for udlejning og
anvisning af almene boliger i perioden 2020-2023.

Fglgende boligorganisationer har boligafdelinger i Holbaek Kommune:
Boligselskabet Alliken

Boligselskabet Sjaelland

Byggeforeningen af 1933

Danske Funktionzerers Boligselskab

Holbaek Boligselskab

Lejerbo Holbak

Vestsjaellands Almene Boligselskab

1. Formal

Aftalen er en samlet aftale mellem Holbaek Kommune og boligorganisationerne i kommunen
jeevnfgr Almenboliglovens §§ 59 og 60.

De individuelle aftaler, som boligorganisationerne indgar med kommunen vedrgrende de en-
kelte boligafdelinger, skal holdes inden for de overordnede rammer, som denne aftale fast-
laegger, og skal sikre opfyldelsens af aftalens mal. Det samme er gzeldende for fremtidigt
nybyggeri, at det understgtter aftalens formal.

Det overordnede formal med aftalen er at sikre en bred beboersammensatning med social
og skonomisk sammenhaengskraft i de almene boligomrader i Holbaek Kommune gennem
samarbejde mellem boligorganisationerne og kommunen.

Aftalen afbalancerer tre malsaetninger:

e At kommunen opnar relevant udnyttelse af anvisningsretten jf. § 59, stk. 1 og 2, sa
borgere med et akut boligsocialt behov kan fa et tilbud om bolig inden for rimelig tid,
samt at kommunen kan understgtte en gkonomisk og socialt balanceret udvikling i de
almene boligomrader.

e At der fortsat er boliger til rdighed for andre boligspgende pa boligorganisationernes
ventelister, jf. § 60.

e At sikre en varieret og socialt baeredygtig beboersammensatning i de almene bolig-
omrader ved at anvende szerlige kriterier til ansggere pa boligorganisationernes ven-
telister, som opfylder de fleksible udlejningskriterier, se bilag 4.

Ved indgangen til 2019 var to af kommunens boligomrdder pa ministeriets liste over udsatte
omrader. De to boligomrader er "hard ghetto”, Agervang, Engvang og Havevang, og omfattet
af Folketingets vedtagne indsats mod parallelsamfund. Der er udarbejdet en udviklingsplan.
Malet er, at ingen af kommunens boligomrader opfylder kriterierne for at indgd pa listen over
udsatte boligomrader.

2. Antallet af almene familieboliger
I kommunen var der ultimo 2018 6.064 familieboliger, som er omfattet af denne aftale.
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Den gennemsnitlige fraflytning af almene familieboliger er ca. 8 %. Fraflytningsprocenten va-
rierer i Holbaek Kommunes byer og boligomréder, og der henvises til bilag 1 ift. at give et
retvisende billede af fraflytning og dermed ledige boliger.

I Igbet af den 3-3rige aftaleperiode (2020-2022) er der pr. 1.7.2019 godkendt yderligere 386
almene familieboliger. Det ma forventes, at der i aftaleperioden yderligere godkendes et be-
tydeligt antal almene familie- og ungdomsboliger, i tilknytning til eksisterende afdelinger eller
som nye afdelinger. I det omfang der etableres nye afdelinger uden for Holbzek by opfgres
som minimum 30 boliger af hensyn til effektiv drift og at sikre et prisniveau, som boligsocialt
anviste og unge under uddannelse kan betale.

Af de boliger Holbaek Kommune far tilbudt til Igsning af patraengende boligsociale opgaver i
kommunen, returneres en meget stor andel af boligerne pga. af borgernes begraensede beta-
lingsevne i forhold til huslejeniveauet pa den tilbudte bolig. Denne aftale har til formal at sikre
et mere balanceret tilbud af boliger ift. kommunens behov.

Denne aftale omfatter derudover 132 sezerligt tilgeengelighedsegnede boliger som Holbaek
Kommune har 100 % anvisningsret til, jf. kriterier i bilag 2.

3. Rammer for udlejning af og anvisning til familieboliger

I Lov om almene boliger, §59, stk. 1 er det fastsat, at kommunen har krav pd at kunne an-
vise borgere i akut boligngd til 25% af de almene boliger.

Det fplger samtidig af lovens §59, stk. 1 og 2, at kommunens anvisning af boliger skal ske
pa baggrund af en konkret vurdering af den boligsggendes behov. For at opna den mest
hensigtsmaessige beboersammensaetning kan det undtagelsesvist aftales, at bestemte afde-
linger i en almen boligorganisation helt eller delvist skal undtages for kommunal boliganvis-
ning.

S&fremt et uforudset behov for kommunal anvisning opstdr, bringes dette op i Boligforum.
Det aftales mellem parterne, at den kommunale anvisning jfr. §59, stk. 1 som udgangspunkt
foregar i samtlige boligafdelinger i boligorganisationerne, med mindre andet er aftalt. /Aldre-
/plejeboliger samt ungdomsboliger dog undtaget.

Desuden aftales disse szerlige anvisningsregler jfr. §59, stk. 1 og 2:

Det aftales mellem parterne, at den kommunale anvisning jfr. §59, stk. 1 vilkdr foregar pa
folgende vis, jf. fordelingsngglen angivet i bilag 1:

Bilag 1 - Fordelingsngglens tre kategorier:
e 0-35% - grgn:
hver 3. ledige bolig tilbydes til kommunal anvisning efter § 59, stk.1
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e 36-45% - gul:

hver 6. ledige bolig tilbydes til kommunal anvisning efter § 59, stk.1
e 46+ - rod:

friholdes for kommunal anvisning

I boligafdelinger i omradet Vang udlejes der efter de skaerpede fleksible kriterier, og dette
gzelder ogsd de borgere kommunen anviser til disse boligafdelinger. Dette sker jf. gaeldende
lovgivning. Se bilag 3.

Procentfordelingen er et udtryk for andelen af 18-64-arige uden tilknytning til arbejdsmarke-
det.

Det aftales mellem parterne, at den kommunale anvisning jfr. §59, stk. 2 foregar pa fol-
gende vis, jf. fordelingsnaglen angivet i bilag 1:

Bilag 1 - Fordelingsngglens fglgende tre kategorier:
e 0-35% - grgn:
friholdes for kommunal anvisning
o 36-45% - gul:
hver 6. ledige bolig tilbydes til kommunal anvisning efter §59, stk. 2

4. Kriterier for fleksibel udlejning

Mellem de almene boligorganisationer og kommunen kan der indgas individuelle fleksible ud-
lejningsaftaler iht. Lov om almene boliger §60, for de boliger der ikke er omfattet af anvis-
ningsretten. Kriterier og de individuelle aftaler oplyses pa Holbaek Kommunens hjemmeside
samt pa den pagaeldende boligorganisations hjemmeside.

Det aftales individuelt mellem den pagaeldende boligorganisation og kommunen mellem par-
terne, at anvisning iht. §60 foregar med udgangspunkt i fordelingsngglens tre kategorier, se
bilag 1:

e 0-35% - grgn

e 36-45% - gul

e 46+ - rgd

Standardkriterier i Holbaek Kemmune for fleksibel udlejning efter Almenboliglovens §60, stk.
1 - se bilag 4.

5. Den kommunale indsats og kernedrift i almene boligomrader

Den kommunale indsats skal ses i sammenhang med de to boligsociale helhedsplaner (2020-
24). Der er aftalt en koordinering samt organisering i form af mgdestruktur og deltagelse fra
samtlige boligorganisationerne i Holbaek Kommune.

Denne aftale omfatter desuden en szerlig kommunal indsats ift. kontinuerlig social indsats
malrettet sarbare beboere og de gvrige beboere i alle kommunens almene boligomrader. I et
samarbejde mellem Holbaek Kommune og de almene boligorganisationer aftales vilkar for
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opfelgning og stette ligesom Holbaek Kommune stiller et beredskab til radighed ift. at varetage
forebyggelsesindsatser. Dette drgftes og udvikles Igbende i Boligforum og med inddragelse af
viden og erfaringer fra de boligsociale helhedsplaner.

6. Boligforum

Der etableres et Boligforum bestdende af udvalgsformandene og forvaltninger samt reprae-
sentanter fra Holbaek Kommunes boligorganisationers bestyrelser. Boligforum mgdes mindst
en gang arligt i aftaleperioden for at drgfte samarbejdet mellem Holbaek Kommune og bolig-
organisationerne, udlejningsaftalens udvikling, beboersammensaetningen i boligomradderne,
de kommunale indsatser samt de boligsociale tiltag ift. at sikre, at ingen boligomradder i Hol-
baek Kommune er pa eller taet pa regeringens lister over udsatte boligomrader fra 2023.

Der etableres en embedsmandsgruppe med relevant direktegr, relevante fagmedarbejdere fra
Holbaek Kommune, direktgr/forretningsfgrer fra de almene administrations- og boligorganisa-
tioner. Embedsmandsgruppen mgdes to gange arligt for at drafte samarbejdet mellem Holbaek
Kommune og boligorganisationerne, feelles udlejningsaftalens udvikling, de kommunale ind-
satser samt de boligsociale tiltag ift. at sikre, at ingen boligomrader i Holbaek Kommune er pa
eller taet pa regeringens lister over udsatte boligomrader fra 2023, samt for at forberede det
drlige mgde i Boligforum.

Ansvar for indkaldelse til mgderne i de respektive grupper, pahviler Holbaek Kommune.

< Boligforum indkaldes én gang &rligt i juni méned. Forste gang dog senest seks maneder
efter aftalens ikrafttraeden.

< Embedsmandsgruppen indkaldes i marts og oktober i forbindelse med mgder i samarbejds-
forum vedrgrende de boligsociale helhedsplaner.

Forud for mgderne, anmodes boligorganisationerne om fremsendelse af dagsordenspunkter.
Bilag 1 opdateres en gang arligt / 3. kvartal.

Se bilag 5 - Medlemmer af Boligforum.

7. Etablering af nye boliger

I aftaleperioden udvikles en kommunal boligstrategi, der omfatter bl.a. de almene boliger i hele
Holbzek Kommune. Udviklingsarbejdet forankres bl.a. med drgftelser i Boligforum.
Til at understgtte boszetningsstrategien samt denne aftale, afssetter Holbsek Kommune grund-

kapital til etablering af et antal almene familieboliger i aftaleperioden.

8. Aftalens ikrafttraeden og Igbetid

Denne aftale er gaeldende for perioden 01.07 2020 - 31.12 2023.

Alle tidligere udlejnings- og anvisningsaftaler genforhandles i forlaengelse heraf og understgt-
ter denne aftale. Aftalen skal offentliggeres pa boligorganisationernes og kommunens hjem-
mesider,
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Der kan derfor efterfaglgende aftales individuelle, fleksible udlejningsaftaler med hver enkelt
boligorganisation, jf. § 60, - aftaler som understotter formalet med denne aftale.

Aftalen genforhandles inden ophgrstidspunktet. Holbaek Kommune indkalder embedsmand-
gruppen i Boligforum for at igangsaette en genforhandling i fordr 2023.

Aftalen kan forlaenges efter gensidig aftale.

I fald en ny lovgivning traeder i kraft eller andre vaesentlige forhold zendres, indkaldesaftale-
parterne til en drgftelse af en eventuel genforhandling af denne aftale.

Embedsmandsgruppen ajourfgrer lgbende bilag efter behov.

Indevaerende aftale kan opsiges af begge parter med seks méneders varsel.

Holbzaek, den 22. juni 2020

Helbzek Kommune Boligselskabet
/] |/, :

V" / ‘-, ﬁ‘ :' ' /’.
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Christina K. Hansen Maj

Boligselskabet Sjzelland Byggeforeningen af 1933
Robert Gerken Lilja Helt
Danske Funktionaerers Boligselskab Holbzek Boligselskab
ffohn Adelsten Andersen
)/
Lejerbo Holbask Vestsjallands Almene Boligselskab

P Ekik{Fa_llesen_ B Jens-Erik Akselbo
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Oversigt over bilag:

Bilag 1: Naggletal

Bilag 2: Kriterier for anvisning til de 132 szerligt tilgeengelighedsegnede boliger som Holbaek Kommune
har 100 % anvisningsret til

Bilag 3: De skeerpede omvendte kriterier
Bilag 4: Standardkriterier i Holbaek Kommune for fleksibel udlejning efter Almenboliglovens §60, stk. 1

Bilag 5: Medlemmer af Boligforum.

Bilag 2: Kriterier for anvisning til de 132 szaerligt tilgaengelighedseg-

nede boliger som Holbaek Kommune har 100 % anvisningsret
Boligerne anvises til sldre som har faet afslag pa at blive visiteret til en aldrebolig, men hvor det kan
fremme deres trivsel og livsglaede, at fa en mere egnet bolig end deres nuvaerende bolig.

Der er tale om mindre boliger i stueplan.

Bilag 3: Skaerpede fleksible kriterier

I udvalgte boligafdelinger udlejes efter skaerpede fleksible kriterier, der spejler kriterierne for ud-
pegning af udsatte boligomrader. De skaerpede kriterier skal opfyldes bdde af den pa ventelisten
opnoterede ansgger og af gvrige husstandsmedlemmer i den relevante aldersgruppe (kriterierne
retter sig mod forskellige aldersgrupper, jf. nedenfor).

For at komme i betragtning til en bolig i disse omrader, skal ansgger grundlaeggende oplyse om
husstandens medlemmer og alderssammensaetning. Alder dokumenteres for hvert medlem af
husstanden ved fremsendelse af kopi af pas - alternativt kopi af sundhedskort og anden billedle-
gitimation.

For at opna boligtilbud skal ansgger yderligere dokumentere, at fglgende betingelser er opfyldt:
1. Alle husstandsmedlemmer i aldersgruppen fra 18 ar er enten i fast arbejde eller under uddan-
nelse.

Ved afggrelsen af, om et husstandsmedlem er i fast arbejde eller under uddannelse, - se neden-
stdende fortolkningsbidrag og dokumentationskrav.

Dog gzelder, at kravet til beskaeftigelsens omfang skaerpes, sa der stilles krav om fuldtidsbeskaef-
tigelse (36,5 timer om ugen inkl. frokost) og midlertidige ansaettelsesforhold godtages ikke.

2. Ingen husstandsmedlemmer i aldersgruppen 18 - 64 ar er - eller har pa noget tidspunkt in-
denfor de seneste to ar veeret - offentligt forsgrgede.
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Ansggeren og husstanden kan dog godt have modtaget SU, feriedagpenge, barsels dagpenge, sy-
gedagpenge (fra beskaeftigelse), fleks Igntilskud, fleks ydelse eller efterlgn.

Krav til dokumentation:

- Indteegtsgrundlag to ar tilbage dokumenteres ved arsopggrelser og lgnsedler.

3. Ingen husstandsmedlemmer er indenfor de seneste to &r dgmt for overtraedelse af straffelo-
ven, vabenloven eller lov om euforiserende stoffer.

Krav til dokumentation:

- Straffeattest fremlaegges for medlemmer af husstanden, som er fyldt 15 ar.

4. Alle husstandsmedlemmer i aldersgruppen 30-59 &r har en uddannelse over grundskoleniveau,
der er taget eller godkendt i Danmark.

Krav til dokumentation:

- Eksamensbevis.

- Hvis uddannelsen er taget i et andet land, skal det tillige dokumenteres, at uddannelsen er god-
kendt i Danmark.

5. Alle husstandsmedlemmer i alderen 15-64, som har vaeret skattepligtige i Danmark hele aret
og ikke er uddannelsessggende, har en gennemsnitlig bruttoindkomst svarende til mindst 55 pct.
af den gennemsnitlige bruttoindkomst for samme gruppe i regionen. Belgbet justeres arligt og
udger i 2019 gns. kr. 17.267 kr./ pr. maned. (376.740 kr. arligt i Regions Sjzelland i 2019)

Krav til dokumentation:

- Lgnsedler.

Bilag 4: Standardkriterier i Holbaek Kommune for fleksibel udlejning
efter Almenboliglovens §60, stk. 1

Som hovedregel udlejes almene boliger efter venteliste, hvor en ledig bolig bliver tilbudt til den
boligsggende, der har stdet laengst pa ventelisten. Lovgivningen giver dog mulighed for, at man
kan rykke laangere frem pa ventelisten, hvis man opfylder nogle saerlige kriterier. Det kaldes flek-
sibel udlejning, og er et vaerktgj til at arbejde med at sikre en mere blandet beboersammensaetning
i den enkelte boligafdeling og -omrade.

A. Boligsegende med fast tilknytning til arbejdsmarkedet i mindst 25 timer om ugen - uanset
arbejdspladsens beliggenhed - definition se nedenfor

B. Boligsogende under uddannelse, nar uddannelsesinstitutionen eller lerepladsen ligger i kommu-
nen - definition se nedenfor.

Derudover er fglgende kriterier geeldende i Holbaek Kommune:

C. Boligsogende med hjemmeboende barn under 18 &r, der er ramt af skilsmisse — definition se
nedenfor

D. Seniorer - definition se nedenfor

E. Salg af fast ejendom - definition se nedenfor

Kriterierne er sidestillet, hvilket betyder, at den boligs@gende tildeles en bolig ud fra anciennitet.

Gruppe A 1: Arbejdsmarkedstilknytning



Kriteriet "arbejdsmarkedstilknytning” prioriterer personer, der har fast arbejde.
Arbejdsmarkedskriteriet kan pa den ene side tiltraekke ressourcestaerke personer fra andre kom-
muner, og pa den anden side fastholde ressourcestaerke borgere i kommunen, som har en bolig,
der ikke opfylder husstandens aktuelle behov.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

e Den boligsggende eller dennes aegtefzelle eller samlever skal have fast arbejde

¢ Beskaeftigelsen skal have et omfang af mindst 25 timer om ugen

e Dokumenteres ved kopi af ansaettelseskontrakt og Ignsedler for de seneste tre maneder. Ved ny-
ansattelse forelaegges ansaettelseskontrakt. Arbejdet skal pabegyndes senest 2 maneder efter
boligens overtagelsestidspunkt.

e Ved flexjob, dokumentation for kommunens bevilling af flexjob

e Selvstzendigt erhvervsdrivende og konsulenter skal fremlzegge dokumentation for CVR-registre-
ring, arsopggrelse fra seneste kalenderar samt forskudsopggrelse. Overskuddet skal sandsynlig-
ggre, at huslejen kan betales.

e Beskeeftigelseskravet er ikke opfyldt ved midlertidig anseettelse med Igntilskud.

Gruppe B: Uddannelsessggende

De almindelige ventelisteregler betyder, at relativt fa far adgang til de almene boliger allerede fordi,
de kun sjzeldent har haft mulighed for at sta pa venteliste i mange ar. Flere personer, som er i job
eller under uddannelse, forventes at kunne have en positiv indflydelse pa det sociale liv i boligaf-
delingerne,

Malgruppen er borgere, der er ved at gennemfgre en kompetencegivende uddannelse.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

e Den boligsggende eller dennes aegtefzelle/samlever, der er i gang med en uddannelse, der defi-
neres som veaerende SU-berettigede kompetencegivende uddannelser, eller omfattet af en uddan-
nelsesaftale eller laerlingekontrakt.

e Uddannelsen skal vaere et SU-berettiget sammenhangende heltidsundervisningstilbud af mini-
mum et ars varighed.

e Dokumenteres ved fremlaeggelse af dateret erklaering fra uddannelsesinstitutionen om indskriv-
ning.

e Kopi af uddannelsesaftale eller larlingekontrakt.

Gruppe C: Skilsmisseramte med hjemmeboende barn under 18 &r
Malet er at tilgodese boligorganisationernes egne beboere, der i forbindelse med skilsmisse, sepa-
ration eller brudte parforhold har brug for en hurtig boliganvisning.

Boligorganisationernes beboere, der i forbindelse med skilsmisse, separation eller brudt parforhold
har behov for en hurtig boliganvisning, kan gives fortrinsret til en bolig i indtil et ar efter skils-
misse/separation/samlivsophaevelse.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

e Skilsmisse/separation/samlivsophaevelse: Personen skal have ansggt om en bolig inden for et ar
for at komme i betragtning.

e Dokumentation i form af skilsmisse- eller separationspapirer eller bopaelsattest for begge parter,
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hvis parterne ikke var gift.

Gruppe D: Seniorer
Malet er at giver kommunens borgere som er 60+, og som @nsker at flytte til en bolig, der er mere
egnet som ramme for et liv som eldre.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:

Borgere hjemmehgrende i Holbaek Kommune som er 60+ er pa efterlgn eller er folkepensionist
Dokumentation for modtagelse af efterlgn eller folkepension

Dokumentation for alder og for at der forud for flytningen er bopeel i Holbaek Kommune. Dokumen-
teres ved fremlaeggelse af pas, karekort eller sundhedskort samt bopaelsattest.

Gruppe E: Salg af fast ejendom

M3let er at give kommunens borgere mulighed for at blive i kommunen, nar deres boligbehov
andrer sig, samtidig med at de dermed frigiver en permanent bolig.

Kriteriet bygger pa ideen om, at et boligomrades situation kan forbedres ved tiltraekke mere res-
sourcestaerke boligsggende til omradet.

Fortolkningsbidrag og krav til dokumentation:
e Der skal foreligge underskrevet salgsaftale

Den boligsggende eller dennes aegtefaelle/samlever skal bo i og frigive egen bolig af permanent
karakter i kommunen pa anvisningstidspunktet.

Bilag 5: Medlemmer af Boligforum

Medlemmer af Boligforum er Holbaek Kommunes borgmester, formaendene for Udvalget for Bgrn og
Skole, Udvalget for Klima og Miljg, Udvalget for Aldre og Sundhed, Socialudvalget, Udvalget for Kultur
og Fritid og Udvalget for Beskeaeftigelse og Uddannelse, medarbejdere fra Veekst og Baeredygtighed samt
repraesentanter fra boligorganisationernes bestyrelser,



