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Orientering om ny bekendtgorelse om sideaktiviteter i almene
boligorganisationer m.v. og @ndringer i bekendtgorelsen om drift af almene

boliger m.v.
(Udlejning af feelleslokaler til andre formal end sociale- og fritidsaktiviteter for beboerne, udlejning af
erhvervsarealer pa seerlige vilkar til visse virksomheder samt henvisning til EU-regler om statsstatte)

1. Indledning

Ministeriet for By, Bolig, og Landdistrikter har udstedt en ny bekendtgarelse om sideaktiviteter i
almene boligorganisationer m.v. (bekendtggrelse nr. 451 af 13. april 2015). Bekendtgarelsen erstatter
i sin helhed den nuvaerende bekendtggrelse pa omradet.

Ministeriet har samtidig udstedt en bekendtgerelse om sendring af bekendtgarelsen om drift af almene
boliger m.v. (bekendtggrelse nr. 448 af 13. april 2015).

De to bekendtggrelser traeder begge i kraft den 1. maj 2015.

De nye regler giver bl.a. de almene boligorganisationer mulighed for via et skattepligtigt selskab at leje
erhvervsarealer ud til en leje under balancelejen til visse virksomheder. Endvidere preeciseres
mulighederne for delvis udlejning af feelleslokaler til andre formal end sociale- og fritidsaktiviteter for
beboerne.

Endelig indeholder eendringen af driftsbekendtgarelsen en henvisning til EU-reglerne om statsstatte,
ligesom der stilles krav om, at kommunalbestyrelsen godkendelse af nye boligorganisationer skal
indeholde oplysninger herom.

Andringerne i forhold til det hidtil geeldende regelsaet er naermere beskrevet nedenfor.

2. Lempelse af reglerne om udlejning af erhvervsarealer

Efter gaeldende regler skal almene boligorganisationer udleje erhvervsarealer gennem et skattepligtigt
anparts- eller aktieselskab, som herefter videreudlejer arealerne til en virksomhed. Det er et krav, at
boligorganisationens udlejning til selskabet skal ske til balanceleje, medens selskabets videreudlejning

til en virksomhed skal ske til markedsleje.

Der kan dog veere tilfaelde, hvor den markedsleje, som selskabet kan opna hos virksomheden er
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mindre end den balanceleje, som selskabet skal betale hos den almene boligorganisation.
Reglen om balanceleje udger derfor en barriere for udlejning af de naevnte arealer i de naevnte
tilfeelde.

De nye regler i sideaktivitetsbekendtggrelsen tilsigter at reducere denne barriere ved at give
boligorganisationen mulighed for at udleje erhvervsarealerne til en leje under balancelejen i tilfaelde
som det omtalte.

Det er en forudsaetning, at selskabets videreudlejning sker til naermere angivne virksomheder (mindre
dagligvarebutikker, opstartvirksomheder og socialgkonomiske virksomheder). Det er endvidere en
forudseetning, at boligorganisationen med midler fra sin egenkapital deekker det underskud, som
opstar i den pageeldende afdeling ved den naevnte udlejning til en leje under balancelejen. For
opstartvirkomheder og socialgskonomiske virksomheder gaelder yderligere, at det er en betingelse for
udlejning under balancelejen, at erhvervsarealerne er beliggende i et udsat boligomrade. For mindre
dagligvarebutikker geelder, at det er en betingelse, at der er langt til indkgbsmuligheder og at
erhvervsarealerne enten ligger i et yderomrade eller i et udsat boligomrade.

Der henvises til § 3, stk. 8, og § 4, stk. 2 -7 i bekendtggrelse om sideaktiviteter i almene
boligorganisationer m.v.

Det fremgar endvidere af § 4, stk. 8, i den naevnte bekendtgerelse, at ministeren for by, bolig og
landdistrikter offentligger en liste over yderomrader. Den nzevnte liste findes pa ministeriet
hjemmeside (www.mbbl.dk).

3. Delvis udlejning af feelleslokaler til andre formal end sociale- og fritidsaktiviteter for
beboerne

Der har hersket usikkerhed om, i hvilken udstraekning det er muligt inden for det gaeldende regelsaet at
leje feelleslokaler ud til andre formal end sociale- og fritidsaktiviteter for beboerne, herunder f.eks. til
socialgkonomiske virksomheder.

Det er nu preeciseret, hvilke betingelser der skal vaere opfyldt, for at de almene boligorganisationer kan
indga de naevnte lejeaftaler om delvis udlejning af feelleslokaler. Det bemeerkes, at baggrunden for den
tidsmaessige begraensning af de naevnte lejemal er, at beboerne i den pageeldende afdeling skal have
mulighed for med jaevnlige mellemrum at tage stilling til, om der skal ske genudlejning af lokalerne til
erhvervsformal for yderligere en periode.

Det er endvidere preeciseret, at der foreligger en vaesentlig forandring af ejendommen, hvis den
nzevnte delvise udlejning er uforenelig med lokalernes anvendelse som faelleslokaler for beboerne.
Hvis der foreligger en veesentlig forandring, skal kommunalbestyrelsen efter geeldende regler
godkende denne og foretage indberetning til Statens Administration, jf. § 116, stk1, nr. 3, og stk. 2, i
driftsbekendtggrelsen. Statens Administration afger herefter om den offentlige statte til lokalerne helt
eller delvis skal bortfalde, jf. § 124, stk. 3, i driftsbekendtgarelsen.

Der henvises henholdsvis til § 3, stk. 2., i bekendtggrelse om sideaktiviteter i almene
boligorganisationer m.v. og til § 116, stk. 4, i bekendtgarelsen om drift almene boliger m.v., jf.
ndringsbekendtgerelsens § 1, nr. 4.
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4. Oplysning om Kommissionens afgerelse af 20. december 2011 om kompensation til
virksomheder, der har faet overdraget at udfere tjenesteydelser af almindelig skonomisk
interesse

De almene boligorganisationer og selvejende almene ungdomsboliginstitutioner er - for sa vidt angar
almene familieboliger og almene ungdomsboliger - omfattet af ovennaevnte afggrelse.

Kommissionens afggrelse indeholder bl.a. krav om, at overdragelsesakten/akterne, hvorved
udfgrelsen af en tjenesteydelse af almindelig gkonomisk interesse overdrages til en virksomhed, skal
indeholde en henvisning til Kommissionens afggrelse.

Med aendringsbekendtgerelsen indseettes den naevnte henvisning i tilknytning til de generelle regler i
driftsbekendtgerelsens §§ 2 og 3, som fastslar de almene boligorganisationers og de selvejende
almene ungdomsboliginstitutioners forpligtelse til at udgve deres virksomhed efter reglerne i lov om
almene boliger m.v. samt lov om leje af almene boliger og de bestemmelser, der er udfeerdiget i
medfer af disse love.

Endvidere er fastsat en bestemmelse om, at kommunalbestyrelsen - nar den godkender en ny
boligorganisation eller en selvejende ungdomsboliginstitution - skal indsaette en henvisning til de
naevnte regler i den konkrete godkendelse.

Der henvises til § 1, nr. 1-3, i bekendtggrelse om aendring af bekendtggrelse om drift af almene boliger
m.v.

Med venlig hilsen

Lars Nielsen
Specialkonsulent
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