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Strategisk udlejnings- og
anvisningsaftale mellem de
almene boligorganisationer og
Helsinggr Kommune

HER indsaettes aftaleparternes logoer
- Helsinggr Kommune og samtlige boligorganisationer



0. Kolofon

Helsinggr Kommune og boligorganisationerne:
- Boliggarden
- Sl Praestevaenget
- Boligselskabet Nordkysten
- Andelsboligforeningen Rgntofte
- Boligselskabet af 1961 i Tikgb
- DUAB
- Den almene boligorganisation Fremtidens Almene Boliger
- Lejerbo, Helsinggr
- Marienlyst Boligselskab

indgar denne felles og kommunedaekkende aftale om rammer for udlejning og
kommunal boligsocial anvisning af almene familie- og ungdomsboliger i Helsinggr
Kommune for perioden 1. august 2022 — 1. august 2026.

Aftalens hovedpunkter er:
- Aftale om rammer og kriterier for fleksibel udlejning, herunder ogsa
kriterier for obligatorisk fleksibel udlejning, jf. afsnit 2-3
- Aftale om rammerne for kommunal boligsocial anvisning, jf. afsnit 2-3.
- Aftale om styrket samarbejde med klar opgavefordeling ift. boligsociale
indsatser, jf. afsnit 4.

Denne aftale fungerer som overordnet rammeaftale. Aftalens rammer om
udlejning og kommunal boligsocial anvisning vil blive udmgntet mellem kommune
og de enkelte boligorganisationer i aftaler om individuelle kriterier. Individuelle
aftaler og gvrige tiltag skal understgtte denne aftales hovedformal.

Til aftalen fglger nedenstaende bilag, som vurderes arligt i forbindelse med
indplacering, og som kan justeres ved aftale:

- Bilag 1: Trappemodel med opsamling af afdelingernes indplacering og
satser for anvisningsandel og fleksible kriterier for udlejning og anvisning
ved aftalens indgaelse

- Bilag 2: Fleksible kriterier og fortolkningsbidrag

- Bilag 3: Kommunal anvisning til ungdomsboliger
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SIDE 4

1. Indledning

1.1 Bzredygtige by- og boligomrader — et faelles mal

Helsinggr Kommune er en mangfoldig kommune med mange forskelligartede
kvaliteter. Kommunen byder pa levende kulturliv og naturoplevelser i bade
Helsinggr by, de mindre bysamfund og landsbyerne. Kommunen har de seneste ar
oplevet en befolkningstilvaekst, der ngdvendigggr, at vi fortsat har fokus pa by- og
boligudviklingen i Helsinggr Kommune.

Vi vil veere en bzeredygtig kommune, hvor vi skaber de bedste rammer for, at
vi kan leve og udleve det liv, vi gnsker ... sammen.
(Vision 2030)

Sadan lyder Helsinggr Kommunes Vision 2030. Baredygtighed — bade
miljgmaessig, social og gkonomisk - livskvalitet og feellesskaber er kerneelementer i
den vision, der skal forme vores prioriteringer og arbejde pa vej mod 2030. Helt
centralt star ogsa budskabet om, at de gode Igsninger opstar i samarbejdet mellem
kommune, borgere og lokale aktgrer.

| Helsinggr Kommunes Bosaetnings- og boligpolitik fremhaves malsaetninger om
attraktive boliger og boligomrader, styrket sammenhangskraft i kommunen og
social ansvarlighed, hvor vi skaber fremtidens by- og boligomrader med gje for
social balance.

Vi skal gore det attraktivt at flytte til en senioregnet bolig, nagr behovet melder
sig. Det skal vaere muligt at bo billigt som ung eller studerende i Helsinggr. Det
skal vaere overskueligt at finde en ny passende bolig, hvis kernefamilien brydes
op. Nar vi sgrger for de enkelte madlgrupper, skal vi stadig sikre
mangfoldigheden, for det er i mgdet med hinanden at vi styrker faellesskabet
og ansvaret over for hinanden.

(Boszetnings- og boligpolitikken)

Helsinggr Kommune og boligorganisationerne deler gnsket — og ambitionerne —
om at sikre gode, trygge og mangfoldige boligomrader med plads til alle
kommunens borgere. Det er helt i trdd med den almene boligsektors formal og
kerneaktiviteter.

Med denne aftale lgfter kommune og boligorganisationer det faelles ansvar og
faelles mal om baeredygtige by- og boligomrader.

1.2 Formalet med en feelles strategisk udlejnings- og anvisningsaftale

@nsket om en feelles udlejnings- og anvisningsaftale opstod i forbindelse med
parallelsamfundsindsatsen i boligomradet Ngjsomhed, der kom pa den davaerende
Ghettoliste i december 2018.



| bestraebelserne pa at eendre beboersammensatningen ved ombygning af nasten
100 boliger, blev der for en periode pa 1% ar indfgrt 100 % anvisningsret til
Helsinggr Kommune.

Byradet og Boliggarden godkendte dertil i marts 2021 en midlertidig udlejnings- og
anvisningsaftale, med formalet at sikre en hensigtsmaessig beboersammensaetning
i boligafdelingerne Ngjsomhed, Vapnagaard og Ellekildehave. Den midlertidige
aftale gjaldt frem til indgaelse af en ny samlet aftale.

| december 2021 udgik N@jsomhed af listen over parallelsamfund, fordi antallet af
beboere kom under 1.000. Til gengeeld fik Vapnagaard samtidig plads pa den helt
nye liste over Forebyggelsesomrader.

Arbejdet med at @&ndre beboersammensatningen i Ngjsomhed og samtidig undga
at skubbe en bekymrende udvikling i gang i andre afdelinger, har dannet baggrund
for gnsket om en faelles og langsigtet udlejnings — og anvisningsaftale — bade hos
Byradet og boligorganisationerne.

Formalet med at lave en faelles strategisk udlejnings- og anvisningsaftale er

saledes:

- Atsikre en bred og baeredygtig beboersammensztning i alle
boligorganisationer, boligafdelinger og boligomrader i Helsinggr
Kommune.

- Atsikre, at Helsinggr Kommune kan Igse sine boligsociale forpligtelser med
de boliger, som boligorganisationerne stiller til radighed for anvisningen.

- At styrke udsatte boligafdelinger, og forebygge at boligomrader i Helsinggr
Kommune kommer pa Indenrigs- og Boligministeriets
parallelsamfundslister.

Dette vil vi ggre ved:

- Atsikre en bred rammeaftale for udlejning og anvisning, som kan fungere
som fundament for eventuelle delaftaler og tilleg.

- At aktivt anvende mulighederne ved kommunal anvisning og fleksibel
udlejning som redskaber til at forbedre beboersammensaetning. Dette sker
under hensyntagen til, at der fortsat er boliger til radighed for andre
boligsggende pa boligorganisationernes ventelister

- At udarbejde en trappetrinsmodel, baseret pa boligafdelingers nggletal. |
modellen indgar anvendelse af fleksibel udlejning og differentieret
anvisningsret.

- At styrke samarbejdet pa tveers af kommune og boligorganisationer, i
relation til udlejnings- og anvisningsaftalen og med fokus pa at understgtte
en gkonomisk og socialt balanceret udvikling i boligomraderne.

Aftalen omhandler de almene familieboliger og almene ungdomsboliger i
Helsinggr Kommune, og bergrer dermed ikke almene zeldreboliger. Selve
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kriterierne for den kommunale anvisning er ikke en del af aftalen, men ligger som
saerskilt delegation hos Social- og Beskzeftigelsesudvalget under Helsinggr Byrad.

1.3 De almene boliger i Helsinggr Kommune

| Helsinggr Kommune har vi knapt 9000 almene boliger. Boligorganisationerne i
Helsinggr Kommune har forskellige stgrrelser og historie. Mens Boliggarden er den
st@rste aktgr, og Boligselskabet Nordkysten ogsa rader over en stor andel af
boligerne, er der ogsa mindre organisationer som Marienlyst Boligselskab med kun
43 boliger, samt landsdaekkende boligselskaber med fa boliger inden for
kommunens graenser.

Samlet set er ca. 28 % af boligmassen almene boliger, betydeligt mere end i de
fleste af vores nabokommuner. 24 % af kommunens borgere bor alment (2022).1
Det har grund i Helsinggrs Kommunes szerlige historie som industriby, med
Veerftet som byens store arbejdsplads igennem 100 ar. Hamlets Vaenge fra 1917 og
boligerne pa Pontoppidansvej er gode eksempler pa tidlige arbejderboliger.
Helsinggr Kommune har ogsa store almene boligomrader, der er bygget med
modernismens idealer som inspiration. Det geelder fx N@jsomhed og Vapnagaard,
der i 60’erne og 70’erne gav mange borgere mulighed for at flytte ud af den
nedslidte bykerne og i en bolig omgivet af lys og luft.

Men de almene boliger rummer ogsad mange mindre boligomrader med sma
enfamiliehuse, raekkehuse og lave etageboliger rundt om i kommunens
bysamfund.

Almene boliger og beboerne spiller derfor en naturlig og vaesentlig rolle i Helsinggr
Kommune. Af samme grund kan den fysiske byudvikling og det bystrategiske
arbejde ikke ske uden involvering af den almene boligsektor. Det handler bade om
boligbehov og —potentialer, om sammenhangende byomrader og om levende
byrum.

Eksisterende og tidligere statsligt udpegede omrader
- Forebyggelsesomrade (2021): Vapnagaard
- Parallelsamfund/ghetto (2019-2021): Ngjsomhed (Afd. Ngjsomhed og
Sydvej)

1.4 Boligorganisationernes ventelister og muligheder for fleksibel
udlejning
Almene familieboliger udlejes som udgangspunkt efter anciennitet pa

boligorganisationernes ventelister. Med ventelisteopskrivningen fglger et arligt
gebyr. Alle borgere kan skrive sig op pa venteliste.

! Procentandelene tager udgangspunkt i alle almene boliger og alle boliger, herunder ogsa
botilbud og plejeboliger, Kilde: Statistikbanken og Beboerdata.
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Det er muligt at opna fortrinsret pa ventelisterne, fx ved handicapegnede boliger
eller via interne ventelister (oprykningsret). Med fleksibel udlejning kan kommune
og boligorganisationer aftale fortrinsret i forhold til boligstgrrelser eller andre
seerlige kriterier, der kan give fortrinsret. De konkrete aftaler kan have forskellige
formal og knytter sig ikke alene til fx &endret sociogkonomisk sammensaetning. Der
geelder dog, at fleksible kriterier ikke ma diskriminere pa baggrund af fx etnisk
oprindelse.

| udsatte boligomrader og i forebyggelsesomrader er der ifglge lovgivningen
obligatorisk fleksibel udlejning. Det betyder, at boliger skal udlejes efter szerlige
kriterier, herunder beskzeftigelses- og uddannelseskriterier, som fastssettes af
Byradet.

Fleksibel udlejning sker stadig med udgangspunkt i ventelisterne, men giver altsa
fortrinsret til boligsggende, der opfylder de seerlige kriterier.

1.5 Kommunens anvisningsret

§ 59. Den almene boligorganisation skal efter kommunalbestyrelsens
bestemmelse stille indtil hver fjerde ledige almene familiebolig til radighed for
kommunalbestyrelsen til I#sning af pdtreengende boligsociale opgaver i
kommunen. Anvisning sker pa baggrund af en vurdering af den boligsdgendes
behov og beboersammenseetningen i den afdeling, den boligsdgende anvises til
eller bor i pa anvisningstidspunktet. [...]

Stk. 2. Boligorganisationen kan indgd aftale med kommunalbestyrelsen om at
stille ledige familieboliger til radighed for kommunalbestyrelsen til Igsning af
patraengende boligsociale opgaver i kommunen. [...]

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse pG almene
ungdomsboliger, dog sdledes at kommunalbestyrelsen anvender de pagaeldende
ungdomsboliger til Igsning af unges boligsociale problemer i kommunen. [...]

Jf. Almenboligloven (§ 59 stk. 1) har Helsinggr Kommune anvisningsret til op til
hver fijerde ledige bolig i hver almen boligafdeling til boligsociale formal. | selve
anvisningsvurderingen indgar tre vaesentlige faktorer: borgerens behov, borgerens
betalingsevne og den lokale beboersammensatning.

Der fglger en raekke konkrete forpligtelser for kommunen i forbindelse med
kommunal boligsocial anvisning, fx:
- Ansvar for tomgangsleje, fra en bolig er til kommunens radighed, til
udlejning sker
- Garanti for den anviste lejeres misligholdelse i form af manglende
vedligeholdelse ved fraflytning.
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- Ansvar for at reagere og foretage en helhedsvurdering hos anviste lejere,
der har restancer inden for det fgrste ar.

Bade antallet og typen af boliger, som kommunen far tilbudt, varierer. Det samme
gor de boligsociale behov.

| de seneste ar har fx flygtningekriser samt indsatser i forlaengelse af
parallelsamfundspakken haft betydning for Helsinggr Kommunes anvisningsbehov.

Men ogsa a&endrede anvisningskriterier for at Igse konkrete udfordringer kan
pavirke behovet for boliger til anvisning, som fglge af malet hen mod baeredygtige
boligafdelinger med blandet beboersammenszetning.

Anvisningsretten skaber et Ipbende flow af boliger i forskellige boligomrader,
boligtyper, boligstgrrelser og huslejeniveau. Denne variation i de 25 % ledige
boliger, der stilles til radighed, ggr det muligt for Helsinggr Kommune at skabe de
mest hensigtsmaessige match imellem borgerens behov og betalingsevne, den
konkrete bolig og det enkelte boligomrade.

Boliger, der ikke anvises til borgere, sendes tilbage til boligorganisationerne,
hvorefter de udlejes via venteliste eller fleksible kriterier, alt efter hvilken afdeling,
der er tale om.

Der er stor forskel pa fraflytningen i de enkelte boligafdelinger, hvilket ogsa
afspejles i ventelisterne. Mens der i nogle afdelinger meget lav fraflytning, er der i
andre et mere kontinuerligt fraflytningsflow. Dermed vil nogle boligomrader oftere
veere i spil i forbindelse med anvisningsretten end andre.

| forbindelse med st@rre renoveringssager lukkes nogle boligafdelinger for savel
almindelig ventelisteudlejning som for kommunal anvisning, fordi ledige boliger
skal benyttes til genhusning internt i afdelingen. Endelig er der lovbestemte
begraensninger for anvisning i udsatte boligomrader og forebyggelsesomrader.

Nedenstaende figur viser fordelingen af de boliger, kommunen hhv. har anvendt
til anvisning, og sendt retur. | de anvendte boliger indgdr ogsd en mindre del
kommunale ejendomme. (pr. maj 2022)
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Jf. Almenboliglovens § 59 stk. 2 kan kommune og boligorganisationerne sammen
lave en aftale om lgsning af den kommunale boligsociale anvisning med anden
model end 25 %-ordningen. Der skal dog fortsat sikres tilstraekkelige boliger til
radighed for anvisningen og tages hensyn til de enkelte boligafdelingers Igbende
beboersammensatning.

Det er kommunens vurdering, at borgere, der modtager de laveste
overfgrselsindkomster, hgjst kan betale ca. 3.500 kr. pr. maned i husleje (inkl.
forbrugsudgifter og baseret pa tal opgjort i 2022). | dette huslejeniveau findes
aktuelt 437 familieboliger og 111 ungdomsboliger i kommunen. Den overvejende

andel af borgere med anvisningsbehov har behov for boliger pa max 5.000 kr. inkl.

forbrug, mens der ogsa er borgere med anvisningsbehov med stgrre
betalingsevne. De boliger, kommunen modtager til anvisning, har gennemsnitligt
en husleje pa 6.000 kr./md. Det efterlader en gruppe borgere med
anvisningsbehov, der ikke har betalingsevnen til de boliger, der tilbydes, og
dermed ma vente laenge pa at fa en bolig anvist. Det skyldes den generelle
sammensaetning af boligmassen og konsekvenserne af de begraensninger i den
kommunale anvisning, som fglger af parallelsamfundslovgivningen.

1.6 Seerligt om kommunal anvisning til ungdomsboliger

Formalet med anvisningen af en ungdomsbolig er at understgtte kommunens
sociale indsatser i forhold til at fa den unge i uddannelse. Unge flytter ofte. Det er
vaesentligt, at anviste unge ikke fylder uforholdsmaessigt meget i et
ungdomsboligmiljg, nar den hgje fraflytning kan fgre til mange anvisninger i en
ungdomsboligafdeling.

Nar kommunen anviser til en ungdomsbolig, skal den unge kunne tilpasse sig til et
almindeligt ungdomsboligmiljg og veere pa en vej mod uddannelse. Kommunen
sikrer ved anvisningen til en ungdomsbolig, at den anviste unge kender
regelgrundlaget for ungdomsboliger, herunder at en ungdomsbolig er midlertidig,
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der sker arlig studiekontrol, og at den unge vil blive opsagt, hvis den unge pa
kontroltidspunktet forholder sig passivt og ikke enten dokumenterer uddannelse
eller kommunens godkendelse af fortszettelse af lejemalet. Ved anviste unge, som
ikke er i uddannelse, foretager kommunen en konkret og individuel vurdering af
den unges uddannelsesperspektiv. Hvis uddannelsesperspektivet ophgrer, vil
kommunen ikke godkende forlaengelse af lejemalet. Samarbejdet beskrives
naermere i bilag 2.

2. Enfzlles model for udlejning og anvisning

Med aftalen indfgres en trappemodel, som skal sikre, at boligafdelinger og -
omrader far og fastholder en baeredygtig beboersammensatning. Modellen
geelder for samtlige boligorganisationer i kommunen.

Med udgangspunkt i Parallelsamfundslovgivningens kriterier, anvendes
beskaeftigelse som det primaere parameter for modellens opdeling i rgde, gule og
gregnne trin. Afdelingernes indplacering sker med udgangspunkt i andelen af
beboere uden for arbejdsmarked eller uddannelse.

Parterne har et faelles mal om, at arbejdslgsheden i omraderne skal
nedbringes og pa sigt ikke ma udggre over 30 %, jf. Almenboliglovens kriterier
for forebyggelsesomrader.

Jo hgjere oppe pa trappen en boligafdeling er placeret, jo mere restriktive er
kriterierne for, at boligsggende kan opna en bolig. P4 samme vis reguleres omfang
og malrettede kriterier for kommunal anvisning. De seerlige kriterier for den
kommunale anvisning fglger den fleksible udlejnings kriterier for beskaeftigelse og
uddannelse.

Med aftalen fastszettes indplacering af afdelinger, samt satser for anvisning og
fleksibel udlejning ved aftalens ikrafttraedelse, jf. Bilag 1.

Indplacering af afdelinger fastsaettes herefter drligt? af en administrativ
felgegruppe pa baggrund af nyeste nggletal (offentligg@res 1. kvartal) og nyeste
omradeudpegninger fra Indenrigs- og Boligministeriet (offentligggres
1.december).?

Dertil vil der midtvejs i aftalens varighed, dvs. i foraret 2024, ske en evaluering af
niveauet for andelen af ledige boliger, der tildeles til kommunal anvisning, samt
omfang af fleksible kriterier. Med afszet i fordelingen ved aftalens indgaelse og pa

2 Af administrative grunde er det aftalt, at indplacering primo 2023 fastholdes som ved
aftalens indgaelse, dog med mulighed for ngdvendige justeringer.

3 | forlaengelse af offentligggrelse af omradeudpegningerne og evt. nye udpegninger,
traeder lovkrav som udgangspunkt i kraft fra udpegningsdatoen.
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baggrund af saglige behov kan niveauerne/satserne justeres med udgangspunkt i
aftalens principper og formal.

Udgangspunktet for aftalen er desuden, at der ved indplacering og fordeling opnas
en samlet anvisning tveers af afdelingerne, svarende til ca. 25 % af de forventede
ledige boliger.

Dialogforum for Almene Boliger orienteres ved fgrstkommende mgde efter
fastsaettelsen. Bilag 1 viser opsamling pa afdelingernes indplacering ved
aftaleindgaelsen.

Principiel trappemodel.
Modellen viser niveauerne for fleksibel udlejning og kommunal anvisning samt anvisningsandel. | bilag 1
fremgdr trappemodel med de konkrete satser og andele, som aftalt ved aftalens indgaelse.

Rade aMeinger « Fleksbet wdieiniog | alke toliger

+ Aldelinger med mare angd 35 X twboers udenfor ¥ Kommusal aevisreng | meget Sepgraras
e iEmanied eler uddaonckse omfarg
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forebygehesormrdder slher udsatte amebder |heruse: opfyide sulige hriterier

parafletsamfund og omdannelsesomrdden)

Gule afdelnger * Fledsibel udicining | ombxing Nahdelen
* Adelinger hvor 30-35 % af Beboeme er udenfor achejdsmarkedet\addannelse af boligeme
* Minde affebnper, bvor naghetal ibhe forsdigper, men hvor sfaleparterse cammen * Sommunal sisreng |
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s
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dke optyide serlige kitterer

2.1 Opbygning af trappemodellen

Grgnne afdelinger
e Grgnne afdelinger har mindre end 30 % af beboerne, der star uden for
arbejdsmarked/uddannelse. Der er derfor ikke behov for en
seerlig/intensiv indsats ved udlejning.
e Her benyttes derfor ikke udlejning efter fleksible/ seerlige kriterier
e Kommunen kan anvise til en relativt hgj andel af de ledige almene familie-
eller ungdomsbolig i de grgnne afdelinger.

Gule afdelinger
e Gule afdelinger har mellem 30 og 35 % beboere, der star uden for
arbejdsmarked/uddannelse. Nggletallene viser, at de er i risiko for at
udvikle sig til rede afdelinger, hvis der ikke indfgres szerlige forebyggende
tiltag.
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e Som forebyggende indsats indfgres fleksibel udlejning pa omkring
halvdelen® af de ledige familieboliger, der udlejes efter
boligorganisationernes venteliste.

e Den kommunale anvisning begraenses til en relativt lav til moderat andel af
de ledige familie- og ungdomshboliger. Der kan fastsaettes begraensning pa
hvor mange borgere, der kan anvises uden at opfylde de szerlige kriterier
som ved fleksibel udlejning.

Rade afdelinger

e Rgde afdelinger har mere end 35 % beboere uden for
arbejdsmarked/uddannelse eller har en skeev beboersammensatning ift.
kommunen som helhed. Dertil indgar ogsa omrader, der er udpeget som
forebyggelsesomrade eller udsat omrade (herunder parallelsamfund og
omdannelsesomrade). Der er behov for en indsats for at opna det
overordnede mal om, at boligomraderne skal have en blandet
beboersammensaetning eller for at opna, at omradet kommer af de
statslige lister igen.

e | boligafdelinger, der defineres som rgde, udlejes som udgangspunkt alle
ledige boliger efter kriterier for fleksibel udlejning.

e Den kommunale anvisning begraenses til en relativt begreenset andel af de
ledige familie- og ungdomsboliger. Som udgangspunkt skal alle anviste
borgere skal leve op til samme seerlige kriterier som ved fleksibel udlejning.

e Konkrete boligafdelinger med saerlige boligsociale udfordringer kan
undtages kommunal anvisning, dog med mulighed for anvisning i helt
seerlige tilfelde. Det kan eksempelvis veere afdelinger i
forebyggelsesomrader eller i omrader med risiko for at komme pa en
parallelsamfundsliste.

Grd afdelinger

Endelig vil et mindre antal boligafdelinger i aftaleperioden ga i gang med fysiske
helhedsplaner, hvor ledige boliger skal benyttes til genhusning. | genhusnings-
perioden vil der ikke blive stillet boliger til radighed for kommunal anvisning,
ligesom der heller ikke sker ventelisteudlejning. Der kan evt. i mindre omfang ske
midlertidig udlejning.

De gra boligafdelinger indplaceres i trappemodellen, nar genhusning er afsluttet.

2.2 Datagrundlag

Der tages udgangspunkt i data fra Landsbyggefonden, herunder Beboerdata,
Tvillingeveerktgjet og Danmarkbolig.dk. Ved afdelinger hvor bolig- eller
beboerantallet er under diskretionsniveauet, foretages en kvalitativ, lokal
vurdering af mulighederne.

4Ved aftalens indg3else er der fastlagt 50 % fleksibel udlejning.



Afdelinger, hvori der gennemfgres stgrre helhedsplaner i flere omrader, og ledige
boliger i omraderne benyttes til genhusning, vil i perioder ikke veere til radighed for
anvisning og udlejning, men indgar i datagrundlaget.

De omfattede boligorganisationer

| bilag 1 ses en opsamling af afdelingernes indplacering. Det er data over alle
boligorganisationer i Helsinggr Kommune, deres boligafdelinger, antal boliger og
de nggletal, der er til radighed om afdelingerne, som ligger til grund for
indplaceringen i trappemodellen.

Ved aftalens indgaelse er der i Helsinggr Kommune ifglge boligportalen
danmarkbolig.dk:
- 7.709 almene familieboliger. 437 af disse har en husleje pa under 3.500 kr.
Ca. 809 familieboliger forventes at blive ledige pr ar, svarende til 10,5 %.
- 280 ungdomsboliger. 111 af disse har en husleje pa under 3.500. Ca. 100
ungdomsboliger forventes at blive ledige pr ar, svarende til 35,7 %.
- Ca. 425 boliger er ikke til radighed pga. fysiske helhedsplaner og deraf
fglgende behov for genhusning.

Der er taget beslutning om nybyggeri af 55 almene familieboliger (Rasmus
Knudsens Vej).

3. Anvendelse af fleksibel udlejning

3.1 Fleksible kriterier

Jf. almenboligloven kan der fastszettes fleksible kriterier i forbindelse med
udlejning af almene boliger, ogsa kaldet fleksibel udlejning. Fleksibel udlejning
giver mulighed for at bestemte malgrupper opnar fortrinsret til enten konkrete
boliger eller konkrete afdelinger. Der kan bade veere tale om krav og fortrin.

Obligatoriske fleksible kriterier

| forebyggelsesomrader og udsatte omrader (herunder parallelsamfund og
omdannelsesomrader) er det obligatorisk, at al udlejning skal ske efter kriterier om
beskaeftigelse og uddannelse.

Fleksible kriterier i trappemodellen

Med aftalen fastszettes ensartede kriterier for fleksibel udlejning for alle
boligorganisationer, uanset hvilken afdeling, der er tale om, og uanset om der er
tale om aftalt eller obligatorisk fleksibel udlejning. Andelen af fleksibel udlejning
differentieres ud fra afdelingens indplacering i trappemodellen.
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De malgrupper, som kan opna en bolig via fleksible kriterier (AlImenboliglovens §
60) er:

- Boligspgende i beskaeftigelse.

- Boligsggende under uddannelse

For boligspgende pa 65 ar eller derover geelder der ikke krav om beskzeftigelse
eller uddannelse. Boligsggende over 65 ar har adgang til boligerne ogsa hvor der er
obligatorisk fleksibel udlejning, men sidestilles ikke med boligsggende i
beskaeftigelse/under uddannelse.

Safremt et omrade udgar af en parallelsamfundsliste, ophgrer den obligatoriske
fleksible udlejning umiddelbart. Herefter vil der indtraede aftalt fleksibel udlejning
efter tilsvarende kriterier som under den obligatoriske ordning, indtil dialogforum
har taget stilling til indplaceringen for de afdelinger, der er del af omradet.

Uddybning af kriterierne og krav til dokumentation fremgar af Bilag 2.

3.2 Intern oprykning

Almene lejere har mulighed for at fa fortrinsret til ledige boliger i egen
boligafdeling eller boligorganisation.

Det fglger af lovgivningen, at boligsggende, der sgger intern oprykning til en bolig i
et forebyggelsesomrade eller et udsat omrade (herunder parallelsamfund og
omdannelsesomrader) skal leve op til de obligatoriske fleksible kriterier, som er
fastlagt i omradet.

| boligafdelinger, som ikke er underlagt obligatorisk fleksibel udlejning, gaelder
felgende:
- lrpde boligafdelinger med aftalt fleksibel udlejning skal boligsggende med
gnske om intern oprykning leve op til de fastlagte fleksible kriterier.

- Ved intern oprykning pa tvaers af boligafdelinger i en boligorganisation skal
den boligsggende leve op til de fleksible krav, der gzelder for den afdeling
og den konkrete bolig vedkommende gnsker at tilflytte.

- |l gvrige boligafdelinger stilles der ikke krav til boligsggende med gnske om
intern oprykning i egen afdeling ift. de fastlagte fleksible kriterier. Her
gelder de almindelige fortrinsrettigheder i udlejningsbekendtggrelsen.

3.3 Andre kriterier og fortrinsrettigheder

Herudover kan der indgas lokale aftaler med individuelle kriterier og fortrinsretter,
pa baggrund af sagligt begrundede behov.

Det drejer sig eksempelvis om fortrinsret til boliger af en seerlig stgrrelse eller
seerlig indretning, eller fortrinsret for szerlige aldersgrupper, fx ved seniorboliger.
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Aftalerne indgas mellem den enkelte boligorganisation og Helsinggr Kommune
inden for rammeaftalens formal.

4. Indsatser og fokusomrader i forleengelse af den falles
udlejnings- og anvisningsaftale

Ud over aftalens trappemodel og fordeling i forhold til fleksibel udlejning og
kommunal anvisning, understgttes aftalens formal og malsaetninger ogsa af andre
indsatser. Indsatserne skal ses i relation til det igangvaerende arbejde pa
almenboligomradet og i boligomraderne.

4.1 Udvalgte eksisterende falles indsatser pa almenboligomradet

Der er i dag allerede en reekke igangvaerende indsatser i enten kommunalt regi
eller i samarbejde med boligorganisationerne.

Nye fora for samarbejde

Helsinggr Kommunes Byrad godkendte i 2021 en ny organisering af samarbejdet
med de almene boligorganisationer. Reorganiseringen er udtryk for et gnske om et
styrket strategisk samarbejde med den almene sektor.

Dialogforum

Dialogforum szetter rammen om samarbejdet mellem alle boligorganisationerne
og Helsinggr Kommune. Borgmesteren er formand for Dialogforum. Der vil veere
fokus pa problemstillinger, der vedrgrer hele den lokale boligsektor, herunder
byudvikling og rammerne for nybyggeri, boliger til ldre og unge samt udlejning
0g anvisning.

Bystrategisk Partnerskab Helsinggr

Partnerskabet skal varetage det strategiske samarbejde mellem Helsinggr
Kommune og Boliggarden omkring udviklingen af by- og boligomrader i ringen
omkring Helsinggr by. Der vil fokus pa, hvordan omraderne Vapnagaard,
Ngjsomhed og Helsinggr Nordvest i stadig hgjere grad bliver en del af attraktive
bydele omkring bykernen. @konomiudvalgets naestformand er formand for
Partnerskabet.

Boligsocial Helhedsplan

Helsinggr Kommune har i en arraekke samarbejdet med boligorganisationer om
boligsociale helhedsplaner i udsatte boligomrader. | perioden 2022-25 vil der vaere
boligsociale indsatser i Vapnagaard, Ngjsomhed og i Helsing@r Nordvest. Der er i
det boligsociale arbejde fokus pa beskaeftigelse, uddannelse, sammenhangskraft
og kriminalitetsforebyggelse.

Fokus pa beskzeftigelse



Andelen af beboere i beskaeftigelse er et af kriterierne i de omrader, der udpeges
som led i parallelsamfundslovgivningen, og derfor en szrskilt opmaerksomhed p3
udviklingen af ledighedstal i stgrre boligomrader. Der er i dag et teet samarbejde
om beskaeftigelsesindsatser i de udsatte boligomrader i Helsinggr Kommune. Siden
2019 har Jobcenteret i haft stort fokus pa at gge beskaeftigelsen i Ngjsomhed,
herunder for beboere med minoritetsetnisk baggrund. Der er efterfglgende
igangsat en beskaeftigelsesindsats i Vapnagaard — ogsa her i taet samarbejde med
boligsociale medarbejdere.

Helsinggr Kommune har desuden udviklet mulighed for at monitorere
beskaeftigelses-data i udvalgte omrader.

Civilsamfund og kultur

Helsinggr Kommune og de lokale boligorganisationer har en raekke samarbejder pa
civilsamfundsomradet. Senest har et korps af coronaguider og Bydelsmgdre
medvirket til information og netvaerksbaseret dialog om smitte og vaccination i de
stgrre boligomrader. SSP samarbejder med en bred kreds af beboerdemokrater og
foreninger om bl.a. kriminalitetsforebyggelse, tryghed og konkrete aktiviteter i de
lange ferier. Her spiller det teette samarbejde med boligorganisationernes
driftsfolk ogsa en vaesentlig rolle.

Helsinggr Kommune har et taet samarbejde med de stgrre boligomrader om
kulturaktiviteter, herunder kulturhuse i Vapnagaard og Helsinggr Nordvest.
Kulturindsatserne bidrager til et bredt kendskab til de stgrre boligafdelinger.

4.2 Kortlegning af boligbehov i Helsinggr Kommune

Den strategiske udlejnings- og anvisningsaftale tydeligggr ngdvendigheden i at
kortleegge, hvilke boliger, bade boligorganisationerne og kommunen har behov
for.

Det drejer sig om boliger til at muligggre boligrotation internt i kommunen, som
stemmer overens med borgernes behov og som er fremtidssikrede — med blik for
mangfoldighed, variation og geografi.

Det drejer sig samtidig om at sikre en boligmasse, der opfylder de kommunale
anvisningsbehov, bade i forhold til den kommunale anvisning, aldreboligbehov,
institutioner og botilbud, hvor den almene boligsektor spiller en helt afggrende
rolle. For boligorganisationerne drejer det sig ligeledes om at sikre en boligmasse,
der kan udlejes og undgas tomgang.

En kortlaegning vil bidrage til at underbygge de strategiske beslutninger om
eventuelt nybyggeri, ommaerkninger, grundkapital mv. Arbejdet forestas af
Helsinggr Kommune.
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De almene boligorganisationer bidrager til drgftelse af kortleegningen ift. de
almene boligers rolle og funktion nu og i fremtiden, bade bilateralt og i
Dialogforum.

4.3 Faglig arbejdsgruppe om samarbejdet mellem boligorganisationer
og kommune omkring udsatte borgere.

Boligorganisationerne har i forbindelse med arbejdet med rammeaftalen udtrykt
et gnske om, at der igangszettes et arbejde for at styrke samarbejdet omkring
udsatte og psykisk udsatte borgere og beboere.

Som en del af aftalen nedsaettes derfor en faglig arbejdsgruppe pa administrativt
niveau, pa tveers af boligorganisationerne og Helsinggr Kommune, med henblik pa
at udveksle viden, kortlaegge ansvarsomrader og problematikker samt definere
faelles handlemuligheder og I@sninger. Arbejdsgruppen rapporterer Igbende
tilbage til Dialogforum.

Helsinggr Kommune initierer arbejdet og varetager sekretariatsfunktionen i
forbindelse hermed. Der skal udarbejdes kommissorium, der preaeciserer bl.a.
formal og medlemmer af arbejdsgruppen, samt rammerne for arbejdet.
Kommissoriet praesenteres pa naeestkommende mgde i Dialogforum for Almene
Boliger

Arbejdet med at kortlaegge udfordringerne vil bl.a. inddrage konkrete oplevelser
hos beboere og aktgrer, samt eksisterende indsatser. Beboerdemokrater,
civilsamfundsaktgrer samt andre myndighedsomrader skal inddrages bade
indledningsvis og Igbende i arbejdet.

Sammenhaeng til psykiatriomrddet

Helsinggr Kommune har en raekke igangvaerende indsatser, som styrker borgernes
mentale sundhed, og saerligt relevant i denne sammenhaeng er arbejdet pa
psykiatriomradet.

Den faglige arbejdsgruppe har derfor en szerlig relevans i forhold til det videre
arbejde med den kommende psykiatrihandleplan, som Byradet den 22. juni 2021
besluttede at pabegynde arbejdet med.

Psykiatrihandleplanen vil veere en samlet plan for hele Helsinggr Kommune og skal
saledes adressere udfordringer og problematikker pa tveers af centre, ligesom
inddragelse af borgere, pargrende, sociale organisationer, behandlingspsykiatrien
og boligorganisationerne bliver centralt. Den skal sikre synlighed, ejerskab og
transparens for alle; fra borger- til politisk niveau. | trad med landspolitiske aftaler,
skal bolig- og socialpolitik sammentzankes i hgjere grad end tidligere.
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5. Aftalens organisering og opfglgning

5.1 Organisering

Dialogforum for Almene boliger
Dialogforum har politiske og administrative repraesentanter fra bade kommune og
boligorganisationer.

Dialogforum mgdes to gange om aret og vil fremadrettet have en central rolle i
forhold til udlejnings- og anvisningsaftalen. Her gives en arlig status og
afrapportering pa aftalen og baggrundsdata for trappemodellen. Der vil ogsa
forega en Igbende drgftelse af udlejnings- og anvisningsaftalen og eventuelle
tilleg eller delaftaler til denne aftale.

Administrativ felgegruppe til aftalen

Der vil fortsat veere en fglgegruppe til aftalen pa administrativt niveau, pa tveers af
boligorganisationerne og Helsinggr Kommune. Det er i den administrative
felgegruppe at den Igbende udmgntning, monitorering, evaluering og arlige
ajourfgring foregar, og yderligere delaftaler og samarbejder er forankret.

Felgegruppen igangsaetter genforhandling af aftalen i januar 2026, pa initiativ fra
Helsinggr Kommune.

5.2 Monitorering

Parterne vil Igbende i regi af fglgegruppen, monitorere og evaluere, pa baggrund
af aftalens malsaetninger. Fglgende monitoreres Igbende:

- Udvikling af boligafdelinger/boliger i gron/gul/rgd/gra

- Udvikling i sarbare boligomrader, herunder iseer Vapnagaard og
Ngjsomhed i forhold til risiko for placering pa de statslige lister

- Fordeling af modtagne og anvendte boliger til anvisning, i forhold til
boligorganisationer, fraflytningsprocenter, geografi, boligtype,
boligstgrrelse og husleje

- Fordeling i andel og antal boliger til kommunal anvisning

- Anvendelsen af og fastsaettelse af andel for fleksible kriterier

- Sager og problematikker i forhold til anviste, herunder restancesager og
husordensager

- Sager og problematikker i forhold til graensefladen og ansvarsfordelingen
mellem beboer og borger / boligorganisation og kommune

5.3 Kommunikation og offentligggrelse

Aftale og kriterier for fleksibel udlejning offentligggres pa Helsinggr Kommunes
hjemmeside. Boligorganisationerne beskriver ogsa kriterierne pa egen hjemmeside
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og informerer de boligsggende, som er skrevet op til bolig i afdelinger, som far
indf@rt saerlige fortrinsrettigheder eller krav som fglge af fleksibel udlejning.
Evt. justeringer af aftalebestemmelser om fleksibel udlejning vil ligeledes blive
annonceret af begge parter.

6. Aftalens ikrafttraeden og Igbetid

Denne aftale er geldende for perioden 1. august 2022 — 1. august 2026 og aflgser
alle tidligere aftaler om anvisning eller udlejning, herunder om fleksibel udlejning.

| forleengelse af rammeaftalen, indgas konkrete udlejningsaftaler om individuel
fleksibel udlejning mellem kommunen og hver enkelt boligorganisation, inden for
rammerne af denne aftale.

Der udarbejdes en oversigt over alle udlejnings- og anvisningsaftaler pa
afdelingsniveau. | denne oversigt indfgres ogsa tidligere indgaede aftaler, safremt
parterne er enige om, at disse kan indeholdes i naerveerende rammeaftale.
Safremt rammer, som er vaesentlige for en af parterne, sendres, eller safremt der
indfgres ny lovgivning, som pavirker denne aftales indhold, indkaldes
aftaleparterne til drgftelse og evt. genforhandling af aftalen.

Naervaerende aftale kan opsiges af begge parter med seks maneders varsel.

Borgmester i Helsinggr Kommune

Dato
For Boliggarden For DUAB
Dato Dato
For Boligselskabet Nordkysten For Lejerbo, Helsinggr
Dato Dato
For Andelsboligforeningen Rgntofte For Marienlyst
Dato Boligselskab
Dato
Den almene boligorganisation For Boligselskabet af
Fremtidens Almene Boliger 1961 i Tikgb

Dato Dato
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BILAG

BILAG 1

Indplacering af afdelinger og satser for anvisning og fleksibel

udlejning ved aftalens ikrafttraeden

Ved aftalens indgaelse pr. 01.08. 2022 kategoriseres afdelingerne ud fra
nedenstaende satser. Der kan herudover ske en kvalitativ vurdering pa baggrund
af forhold i de enkelte afdelinger.

Satser og niveauer er som udgangspunkt geeldende for hele aftaleperioden, men
evalueres midtvejs, i foraret 2024. Pa baggrund af saglige behov, vil der kunne ske

justering i forbindelse hermed.

Rede addalinger

* Adelinger mued mere wod 19 % beboere udenior

arbeydemarhed eder wddannelse

* Afdelfinger | ormedder, der uspeges yom

forelrpg e biesomedder efer udsante emiddes |heruder
pacatiekamfund og omaannehesomrider)

¥ 100 % Neksibel wdieinng

v Kommenad ameisning efter seripe
knitecier 1 fretr 10 ledige fasibe. og
urgdomolger,

¥ egen Bobgiodcial anvening i atdelnger
med et seripe Bolgmociale utordringer,

Gule atdelingee

| Grenne ddelinger

Aldefinger som har mindee end 30 % beloere

& Afdeleger, wor 3035 % stde udesfor arbejdomar kodet/uddannsfse
* Mimdre afdelinger. vor negletat kie foredgger, men tvor

har vurdeset, a1 der e behow for en sarhy indsats

der st pdentor aedsmanedet/uddanie be

sftaleparieene sammen

v S0 % af de ledpe Dobger udiejes efter
flebaitde ke itorier

¥ Kommunal anvisoing efter ordinaere
krstmrios 1! brewr 30, bedigw Famibe- o
glomstabger

v ¥ommwnal amenning efter saripe
Ariter | freey 20, ledige fasile. o
wasomssolger

v bgen Seksel udeping

¥ Koo amdanieg efter ordisaene
knterier tl heer 3, lechpe amidie- og
L gsumiolyper

Grgnne boligafdelinger

Afdelinger kategoriseres som grgnne, nar mindre end 30 % af beboerne star uden
for arbejdsmarkedet eller uddannelse. Udlejning sker pa flg. made:

- Der erikke udlejning efter fleksible kriterier om beskaeftigelse og
uddannelse. Der kan veaere szerlige fortrinsrettigheder (fx til
tilgaengelighedsboliger/for unge)

- Kommunen anviser til hver 3. ledige bolig efter ordinzere kriterier

Gule boligafdelinger

Afdelinger kategoriseres som gule, nar mellem 30 og 35 % af beboerne star uden
for arbejdsmarked og uddannelse. Udlejning sker pa flg. made:
- 50 % af de ledige boliger udlejes efter de fleksible kriterier om tilknytning
til arbejdsmarked eller uddannelse.
- Kommunen har mulighed for at anvise til hver 5. ledige bolig i
afdelingerne: Hver 10. ledige bolig efter ordinere kriterier, og hver 10.
ledige bolig efter szerlige kriterier.

Rede boligafdelinger
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Afdelinger kategoriseres som rgde, nar flere end 35 % af beboerne star uden for
arbejdsmarked og uddannelse. Herudover kategoriseres afdelinger som rgde, hvis
de er beliggende i et omrade, som er pa en af de statslige parallelsamfundslister
(forebyggelsesomrader eller udsatte omrader). Udlejning sker pa flg. made:
- Alle udlejninger skal ske efter fleksible kriterier
- Kommunen har mulighed for at anvise efter szerlige kriterier til hver 10.
ledige bolig i afdelingerne.
- Ved afdelinger pa de statslige parallelsamfundslister eller med szerlige
boligsociale udfordringer, herunder Vapnagaard og Ngjsomhed, er der
ingen kommunal anvisning.

Gra boligafdelinger

Gra boligafdelinger friholdes fra trappetrinsmodellen, fordi de star over for en
stgrre renovering, som kraever genhusning af de nuvaerende beboere. Nar
genhusningen er afsluttet, vil de gra afdelinger blive indplaceret i trappemodellen
ud fra deres nggletal pa dette tidspunkt.

Fordeling af afdelinger og boliger ved aftalens ikrafttraaden:

Antal Antal | Anvisning til
afdelin |bolig |Helsinggar Fleksibel
Farvekategori ger kommune udlejning

Gul total (30-35 % uden for 50 %
arbejdsmarked eller konkret 10 % alm, 10 % | fleksibel
vurderet gule) 12| 1.632 | med kriterier udlejning

77 8.106
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BILAG

BILAG 2
Fleksible kriterier og fortolkningsbidrag

1. Fleksible kriterier

Der fastlaegges ensartede fleksible kriterier i Helsinggr Kommune, bade nar der er
tale om obligatorisk fleksibel udlejning og om fleksibel udlejning efter aftale
mellem kommune og boligorganisationerne.
Der kan foretages mindre justeringer af kriterierne, safremt der er behov herfor.
Hvis obligatorisk fleksibel udlejning ophgrer, fordi et omrade ikke laengere udpeges
pa en liste, vil den aftalte fleksible udlejning umiddelbart traede i kraft i omradet
og fastlaegges ud fra omradets nggletal.
De malgrupper, som kan opna en bolig via fleksible kriterier (almenboliglovens §
60) er:

- Boligspgende i beskaeftigelse.

- Boligsggende under uddannelse

Boligsggende, der er fyldt 65 ar pa indflytningstidspunktet, skal ikke dokumentere
beskaeftigelse eller uddannelse, men denne ansggergruppe prioriteres efter
boligspgende i beskaeftigelse eller uddannelse.

Opfyldelse af beskzeftigelseskravet
Den boligsggende skal dokumentere beskaeftigelse i mindst 25 timer pr. uge i de
seneste 12 maneder forud for boligtilouddets afgivelse. Safremt den boligsggende
har en segtefealle eller samlever, skal denne ogsa opfylde dette krav eller kravet til
uddannelse.
Opfyldelse kan dokumenteres via f.eks.:
- Ansattelseskontrakt samt Ignsedler for de seneste 12 maneder
- Ansattelseskontrakt for fleksjobansattelse, Ignsedler for de seneste 12.
maneder samt kopi af kommunens afggrelse om fleksjob og/eller
ledighedsydelse.
- Seneste arsregnskab samt relevant dokumentation for antal timer i
beskaeftigelse, safremt den boligspgende er selvstaendig erhvervsdrivende.

Opfyldelse af uddannelseskravet
Den boligsggende skal dokumentere optagelse pa en uddannelse. Uddannelsen
skal som minimum vaere en kort videregaende eller en erhvervsuddannelse af en
varighed pa minimum 2 ar. Pa tidspunktet for tildelingen af boligen, skal der
restere mindst 12 maneder af uddannelsen.
Safremt den boligsggende har en xgtefalle eller samlever, skal denne ogsa
opfylde kravet til uddannelse eller til beskeaeftigelse.
Opfyldelse kan dokumenteres via f.eks.

- Skrivelse fra studiestedet med bekraeftelse pa optagelsesdato og forventet

slutdato.



Intern oprykning og fleksible kriterier

Almene lejere har mulighed for at fa fortrinsret til ledige boliger i egen
boligafdeling eller boligorganisation.

| de afdelinger, som er en del af omrader udpeget som forebyggelsesomrader eller
udsatte omrader (herunder parallelsamfund og omdannelsesomrader) er fleksibel
udlejning obligatorisk. Her omfatter kravene al udlejning, herunder ogsa al
udlejning via fortrinsrettigheder som fx intern oprykning i afdelingen, i
organisationen eller brug af boliggarantibeviser. Her skal de, der sgger intern
oprykning derfor leve op til de samme kriterier, som geelder for boligsggende pa
den almindelige venteliste.

| boligafdelinger, som ikke er underlagt obligatorisk fleksibel udlejning, geelder
fglgende:
- lrgde boligafdelinger med aftalt fleksibel udlejning skal boligspgende med
gnske om intern oprykning leve op til de fastlagte fleksible kriterier.

- Ved intern oprykning pa tvaers af boligafdelinger i en boligorganisation skal
den boligspgende leve op til de fleksible krav, der geelder for den afdeling
og den konkrete bolig vedkommende gnsker at tilflytte.

- |l gvrige boligafdelinger stilles der ikke krav til boligsggende med gnske om
intern oprykning i egen afdeling ift. de fastlagte fleksible kriterier. Her
geelder de almindelige fortrinsrettigheder i udlejningsbekendtggrelsen.

2. Andre fortrinsrettigheder

Seniorboliger

Et mindre antal familieboliger udlejes som seniorboliger, hvor der er fortrinsret for
boligsggende, som pa indflytningstidspunktet har rundet en vis alder (typisk 60 ar),
enten er i arbejde eller modtager alderspension, og som ikke har hjemmeboende
bgrn. De specifikke kriterier varierer fra afdeling til afdeling.

| afdelinger i rede og gule omrader, skal boligsggende fortsat leve op til de enten
obligatoriske eller aftalte fleksible kriterier, sa laenge den boligsggende endnu ikke
er fyldt 65 ar. Ved udlejningen i disse omrader prioriteres boligsggende under 65
ar, som opfylder de fleksible kriterier.
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BILAG

BILAG 3
Kommunal anvisning til almene ungdomsboliger

Med udlejningsaftalen far kommunen anvisningsret til de ledige ungdomsboliger
efter samme fordeling som ledige familieboliger.

Det er vaesentligt, at unge, som kommunen anviser til en almen ungdomsbolig,
ikke adskiller sig vaesentligt fra aldersgruppen i almene ungdomsboliger i gvrigt.
Selv om der ikke er fastlagt en seaerlig aldersgraense for ungdomsboliger, er
parterne enige om, at anvisning til ungdomsboliger tager hgjde for dette, og at der
som udgangspunkt ikke anvises lejere til ungdomsboliger, der er fyldt 30 ar. Der
kan ggres undtagelser, hvis den konkrete ansgger er pad vej i uddannelse eller
aktuelt er under uddannelse.

Det er ligeledes vaesentligt, at den anviste unge har et perspektiv i forhold til at
tage en uddannelse, og derved i livssituation ikke adskiller sig veesentligt fra de
gvrige beboere i ungdomsboliger. Malgruppen for den kommunale boligsociale
anvisning til almene ungdomsboliger er derfor unge, der er pa vej mod
uddannelse.

Parterne er bevidste om, at vejen i uddannelse kan vaere laengere for unge med
sociale problematikker. Da boligorganisationerne er forpligtede til arligt at
kontrollere, at beboerne i ungdomsboliger lever op til de oprindeligt stillede
betingelser, aftales det, at kommunen Igbende leverer en opsggende indsats i
forhold til at sikre, at de unge fastholder vejen mod uddannelse. Manglende
overholdelse af malgruppen for ungdomsboliger kan i den yderste konsekvens fgre
til, at boligen ikke kan modtage stgtte som ungdomsbolig.

For de unge, som det forlgbne ar ikke er kommet i uddannelse, foretager
kommunen en konkret vurdering af, om uddannelse fortsat er perspektivet for den
unge, eller om der skal findes en alternativ boliglgsning, som imgdekommer den
unges behov og udvikling. Safremt der ikke laengere er et uddannelsesperspektiv
hos den enkelte unge, bgr kommunen vurdere om den unge skal have kommunens
bistand til en alternativ boliglgsning.

Den generelle regel om, at uddannelsessggende opsiges fra ungdomsboligen, nar
de har afsluttet deres uddannelse, omfatter ogsa unge anviste. Kommer de unge i
ordinzer beskaeftigelse i stedet for uddannelse, skal de ogsa fraflytte
ungdomsboligen. De vil i sa fald have en indtaegt, der ggr dem i stand til at betale
en husleje i en almindelig familiebolig.

Kommunen sikrer ved anvisningen til en ungdomsbolig, at den anviste unge kender
regelgrundlaget for ungdomsboliger, herunder at en ungdomsbolig er midlertidig,
der sker arlig studiekontrol, og at den unge vil blive opsagt, hvis den unge pa
kontroltidspunktet forholder sig passivt og ikke enten dokumentere uddannelse
eller kommunens godkendelse af fortszettelse af lejemalet. Ved anviste unge, som
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ikke er i uddannelse, foretager kommunen en konkret og individuel vurdering af
den unges uddannelsesperspektiv. Hvis uddannelsesperspektivet ophgrer, vil
kommunen ikke godkende forlaengelse af lejemalet.

Der skal i samarbejdet vaere fokus pa, hvordan afdelinger, der alene rummer
ungdomsboliger, udvikler sig. Hgj flytteprocent i ungdomsboliger kan give behov
for szerlige indsatser, hvis en socialt baeredygtig beboersammensatning skal
bevares. Udviklingen vil blive fulgt af Dialogforum for almene boliger og den
administrative fglgegruppe for aftalen.
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