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Tidlig entreprenor-
inddragelse i den
almene sektor

Casekatalog til inspiration

Kvarterets

samlingspunkt

Hdndbog til udvikling af
kvartershuse i almene
boligomrdder

Ind i det grenne!
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Hvemerl?

| administrerer:
1990 boligafdelinger
« 151.265 boliger
« 86 kommuner

* Med ca. 1,7 beboere pr. almen bolig svarer
rummet til hjemmet for omkring 255.000
danskere (4.3% af Danmarks befolkning)

« Vapnagdrd hos Boliggdrden har alene flere
boliger (1.741) end de tre mindste

boligorganisationer i rummet har tilsammen
(1.340).

« | den modsatte ende findes der 7 afdelinger
med blot 1 enkelt bolig

AlmenNet
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Hvad er den gennemshnitlige levetid for en
bygning i Danmark?

N AlmenNet



Hvad er den gennemshnitlige levetid for en
bygning i Danmark?

195 ar

144 ar for nye etageboliger

AlmenNet Aagaard, Niels-Jgrgen, Erik Brandt, Sgren Aggerholm, and Kim Haugbaglle. 2013. Levetider Af
Bygningsdele Ved Vurdering Af Boeredygtighed Og Totalgkonomi. SBI forlag.



Bygninger har et hgjt stofskifte...

Materialernes
middellevetid
er 38 ar

AlmenNet
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Aagaard, Niels-Jagrgen, Erik Brandt, Saren Aggerholm, and Kim Haugbaglle. 2013. Levetider Af
Bygningsdele Ved Vurdering Af Boeredygtighed Og Totalgkonomi. SBI forlag.






Hvilken tilstand beskriver byggebranchen
lige nu?

Kompliceret

Simpel Kompleks Kaotisk

- Mange faglige

- Bedste praksis. hensyn. « Uklare monstre. * Krise.
- Kendte :

« Kendte regler. « Mange aktarer. « Ingen tydelige

: sammenhaoenge. :
- Gentagelige . Krogver « Ingen entydig manstre.
lgsninger. : lasning. - Damage control.
ekspertise.

AlmenNet



Der er mange bolde i luften...

Feellesskaber

Tryghed Udearealer
Inddragelse Tilgcengelighed
Bystrategi Social Jobskabelse
Arkitektur Husleje
Affald Totalgkonomi
a
Overgang til drift
CO,

Markedsanalyse

Ressourcehensyn Miljo gkonomi Digitalisering

Biodiversitet .
Levetider

Klimatilpasning Nedrivni
edrivning

Energi | adestandere Risiko
Al men Net 04-11-2026



Der er mange bolde i luften...
- i konstant bevaegelse

Geopolitik
Forsyningskoeder,
suvercenitet, Ukraine/Iran

Demogrdfi
Befolkningsudvikling

Sundhed og trivsel
Indeklima, mental trivsel
og social lighed

Betalbare boliger
Boligkrise, energifattigdom
og renovering

AlmenNet

Tryghed Feellesskaber

Udearealer
Inddragelse Tilgcengelighed
Bystrategi Social Jobskabelse
Arkitektur Husleje
Affald Totalgkonomi
a
Overgang til drift
€O, Markedsanalyse
Ressourcehensyn Miljﬂ gkonomi Digitalisering
Biodiversitet Lovetid
evetider
Klimatilpasning Nedrivni
. . edrivning
Energi  Ladestandere Risiko

Energiomstilling
Bygninger som fleksible
energiforbrugere og -
producenter

Digital omstilling
Data, Al, nye arbejdsgange
pd tveers af veerdikaeden

Klima og ressourcer
Indlejret CO,, cirkularitet
og materialer
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Der er mange bolde i luften...
- i konstant bevaegelse
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FAMILIENS INSTRUMENT -
YAMAHA ORGEL* l

| tilGevalia:
ﬁ..; Selve kaffen

AlmenNet




Neer-
demokratiet

Finansiering af
bolighyggeri
er vaerre end

spille pa
alopbanen
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Nar | sidder med regningen og helhedsplanerne fra
1970’ernes byggeri pa jeres moder i dag, hvad volder jer sa
storst hovedpine?

Boligernes indretning og Materialer, energi og Byplan, beliggenhed og
malgruppe byggeteknik social sammenscaetning
De byggede tusindvis af De byggede med beton, De byggede store,

ens 3- og 4-vcerelses kuldebroer, flade tage og ensartede afdelinger
familieboliger uden materialer, som kroever adskilt fra resten af byen,
elevator — til en tunge totalrenoveringer og hvor husleje, image og
kernefamilie og en koster dyrt i bdde CO2 og beboersammensaoetning
alderssammenscetning, vedligehold. siden tippede skcevt.

der ikke findes i dag.

Al men Net 04-11-2026 17
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Der er mange bolde i luften...
- i konstant bevaegelse
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Sundhed og trivsel
Indeklima, mental trivsel
og social lighed

Betalbare boliger
Boligkrise, energifattigdom
og renovering
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Tryghed Feellesskaber

Udearealer
Inddragelse Tilgcengelighed
Bystrategi Social Jobskabelse
Arkitektur Husleje
Affald Totalgkonomi
a
Overgang til drift
€O, Markedsanalyse
Ressourcehensyn Miljﬂ gkonomi Digitalisering
Biodiversitet Lovetid
evetider
Klimatilpasning Nedrivni
. . edrivning
Energi  Ladestandere Risiko

Energiomstilling
Bygninger som fleksible
energiforbrugere og -
producenter

Digital omstilling
Data, Al, nye arbejdsgange
pd tveers af veerdikaeden

Klima og ressourcer
Indlejret CO,, cirkularitet
og materialer
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Demografi

Udviklingen i det danske folketal 1970-2021
« Danmark vokser med prognose for 2022-2040

Mio.
6,3 Prognose

500.000 nye danskere de sidste 20 ar
370.000 yderligere kommer frem mod 2040

AlmenNet 04-T1-2006



Demografi

Udvikling i antal familier fordelt pa

« Danmark vokser enlige og par 1986-2021
« Familiestrukturen
 Flere enlige Mio.
1,8

AlmenNet



Demografi

« Danmark vokser

e Familiestrukturen

 Flere enlige ﬁ:“ N
* ViDbliver celdre . . : Forventet
Middellevetid 2021 ~ middellevetid 2040
84,2 Kvinder 7 )
80 4 Mcenhd - ] Kvinder 87
AR Mcend 84
— ,

AlmenNet



Demografi

Danmark vokser

Familiestrukturen
 Flere enlige

Vi bliver celdre

Urbanisering

N AlmenNet

Relativ befolkningstilvakst i %, 2018-2040

WA A A A A A A A

=15 %
=10 %

-5 %
DX
b %
10 %
15 %
20 %
20 %

To omrdader i
Danmark voekster:
Det gstlige Sjcelland
og den gstlige del af
Region Midtjylland.

Hvad bestemmer voeksten?

Fodselsoverskud

- Nettotilflytning
- Indvandring



Vurdering af fremtidens boligbehov

Zndring i andel aimene boliger
2018-2040 i procentpoint

* Flere etageboliger ~

. . . . <-12
 Lejeboliger overhaler ejerboliger I<-8

<0 -
<4 .
Danmarks boligmasse fordelt efter om I <8 b ‘. h

beboer er ejer eller lejer > 8

Boliger
1500.000
1.400.000

Beboet af ejer k ‘.
1.300.000 . w
1.200.000 : ‘
R\
: N ¢
1100.000 ; .
Beboet of lejer 4

1.000.000
900.000

800.000
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www.statistikbanken.dk, tabel BOLRD
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Fremtidens boligbehov
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Flere Mindre Aldreegnede Med respekt
for lokaludviklingen

AlmenNet



Rimer flere boliger pa gron
omstilling?

AlmenNet e 4 1-2026



Der er mange bolde i luften...
- i konstant bevaegelse

Geopolitik
Forsyningskoeder,
suvercenitet, Ukraine/Iran

Demogrdfi
Befolkningsudvikling

Sundhed og trivsel
Indeklima, mental trivsel
og social lighed

Betalbare boliger
Boligkrise, energifattigdom
og renovering

AlmenNet
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Ressourcehensyn Miljﬂ gkonomi Digitalisering
Biodiversitet Lovetid
evetider
Klimatilpasning Nedrivni
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Energi  Ladestandere Risiko
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| Danmark forbruger vi

ifelge Earth Overshoot

Day 4 gange mere end
vores andel af Jordens
samlede ressourcer.

11. mest udledende

land pr. indbygger i
verden.

AlmenNet

[/

Danmark skennes i
2023 kun at veoere
omkring 4 % cirkulcert,
samtidig med at det
samlede ressource-
forbrug er steget med
noesten 50 % siden
2010.

Danmark er en del af den
juridisk bindende Paris-
aftale.

Aftalen forpligter landene til
at holde den globale
temperaturstigning under 2
grader i forhold til 1990 og
straebe efter at begroense
stigningen til 1,5 grader.

04-11-2026 28



Nordic Sustainable

Construction

[ Draghi Report (2024 Q3) ]

Nuvcerende EU-initiativer for byggeriet

‘ Green Deal \
Competitiveness AR 7 (g )
Strategy (2021) Industrial Strategy
compass (2025 Q1) B i
4
New Circular
New Slngle European Clean Industrial Framework for Economy Action
P PO I Market Strategy Competitiveness Deal (2025 Q1) European climate Plan (2020q1)
(2025 Q2) Fund resilience (2026 Q)
|II Single Market Removation
o iy Wave (2020 Q4)
| Directive 7 =
\ T I;evlew Public ¥ ESPR
\\.\ '. Bauhaus (2023 Q1) | Sustainable built
Y v = — environment
\\,\ Construction Mobility Package strategy (2024) )
Services Act - - (2026 Q3) ‘
European [2026 Q1) f_‘_‘-y.----""' . New Construction )
affordable housing = i Union of Product Regulation
plan (2026 Q3) . Skills (z025) L (2024 Q4) ’
'l | Circular (_—/
/’ l. EconomyAct |
European Strategy for /./ \ (2026 Qg) \x_,_ Digital product
Housing Construction [&— _ passport (2026Q32) | -
(2026 Q3) e \ \ \.
s L Skills Portability ) New Legislative
Initiative (2026 Q3) ke Framework (2026 Q2)
Diractive (2025 Q4)

04-11-2026
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Flettes ind i national regulering og praksis

EU National lov - DK,NO,SE DE

L
— Forordninger Direktiver National byggelov
N Biodiversitets- Energieffektiviserings- Nationalt bygningsreglement
GJ (DE: 2 lag — nationalt & forbundsstatsniveau)
— Byggevare- Bygnings- m—
ygning ‘
@) Funktionskrav Vejledning
®) Nationale bekendtgarelser - (SE: nyt siden 2025, men brandkrav Fortolkning / Ydelseskray /
. . S funktions-baseret siden ca. 2000) :
@ eller foreskrifter (ogsaiNO) Presaccepterede lasninger
> Eurocodes
] DK,NO,SE,DE
O 568 Harmoniserede (DK.NO.SE DF) Sg_zﬂ:gnﬁser Standardor
—I standarder inkl. tillaeg Tekniske Nat. Standarder Byggetekniske héandbager
& rettelsesblade bestemmelser Rorcenteranvisninger Eksempelsamlinger brand

(DE ca. 2.300)

yggeri —

Byggeteknik generelt
(eks. SBi, BYG-ERFA, mv.) (DK N0,DE)
Vadrumsanvisninger (oK no SEDE)
Handbgger om trasbyggeri (DK N0.SE. DE)
Retningslinjer for el-arbejde mo pF)
Brandregler (sF)

Leverandor-
anvisninger
Byggevarer/
Produkter
Love og regler, der skal overholdes

Frivillige ordninger Andre produkt-
Pjecer, der er henvist til fra love og vejledninger til love godke[:delser BYG-ERFA
Pjecer uden henvisning fra love eller vejledninger til love

(DK,SE. MO DE)

L/ (NO) Landekoder
\ All 2026-02-26 Afslutning af Arbejdsgruppe 0.5 Afsluttet februar 2026

) B

30



Dansk lovgivning

. Bygningsdrift

Indlejrede materialer
¢ > 1/2 > 2/) 3/4\

2010 - 2020 | dag

Omstillingen af energisektoren
0g energirenoveringer

AlmenNet

\,5
68
6,1
6,7
6
54
15 1,3 "
2023 2025 2027 2029
=ttageboliger Enfamiliehuse & rcekkehuse  ==Byggeproces

Krav til klimaaftryk i nybyggeri

04-11-2026
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Dansk lovgivning

Boligminister bebuder 'bevar eller
forklar'-princip

Jacob Mark (SF) skriver pa LinkedIn, at han gleeder sig til at komme i gang med arbejdet
med »en slags 'bevar eller forklar'-regel«.

Social- og
Boligstyrelsen

|

Helhedsorienteret
bygningsreglement

Strategi for udvikling af et
_bygningsreglement, der understatter
branchens grenne omstilling

Viden til gavn

AlmenNet

Selektiv nedrivning

Retsinformation
Udskriftsdato: mandag den 26. oktober 2026
BEK nr 1749 af 30/12/2024 (Historisk)
Bekendtgorelse om affald
Miljg- og L inis Joumnalnummer: Milje- og Ligestilingsmin., j.nr.2023-9870

Senere ®ndringer til forskriften

BEK nr 810 af 22/09/2026

04-11-2026 32



H ie rar ki fo Y M Udnyt de eksisterende bygninger
ressourceeffektivt T

byg g e r I \@ Vedligehold og pqs pé

D@D

(®  Bygnyt /
%ﬁﬁ

\ Renoveér rog transformer /

Udvid det eksisterende
/\

1 O]

[

|/

AlmenNet



Vandet kommer

lu,__-—'- - __ : _f_:;__&;' - : — - 7 ‘,.. .
== Almen Klimakortlaegning
- - Klimaudfordringer

Imene boligsém;/;

AlmenNet

Landsbyggefondens
kortloegning viser, at 75 % af
alle bygninger i den almene
boligsektor er udsatte ift.
vand.

Andelen stiger til 89 %, hvis
udsatheden opgeres pd
antal boliger i bygningerne i

stedet for blot pd bygninger.

04-11-2026
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Fremtidens boligbehov

PR i

Mindre Aldreegnede Med respekt
for lokaludviklingen

,J\ o

I ———

1
L1

Ressourceeffektive Energieffektive Klimasikrede

Al men Net 04-11-2026 35



Er gren omstilling
omkostningsfri?

\ AlmenNet 2026



Der er mange bolde i luften...
- i konstant bevaegelse

Geopolitik
Forsyningskoeder,
suvercenitet, Ukraine/Iran

Demogrdfi
Befolkningsudvikling

Sundhed og trivsel
Indeklima, mental trivsel
og social lighed

—y
- ~

7
7 Betalbare boliger \
! Boligkr!se, e.nergifottigdom,
« 0g social ulighed R4
~

\~ ’/

~
N

~———_’

AlmenNet

Feellesskaber

Tryghed Udearealer
Inddragelse Tilgcengelighed
Bystrategi Social Jobskabelse
Arkitektur Husleje
Affald Totalgkonomi
a
Overgang til drift
€O, Markedsanalyse
Ressourcehensyn Miljﬂ gkonomi Digitalisering
Biodiversitet Lovetid
evetider
Klimatilpasning Nedrivni
. . edrivning
Energi  Ladestandere Risiko

Energiomstilling
Bygninger som fleksible
energiforbrugere og -
producenter

Digital omstilling
Data, Al, nye arbejdsgange
pd tveers af veerdikaeden

Klima og ressourcer
Indlejret CO,, cirkularitet
og materialer
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EU’s boligkrise

Dan Jergensen vil give alle europaeere "et

60 % stigning i anstaendigt sted at kalde hjem".
boligpriser Demokratiet er pa spil, advarer han

i gen nemsnlt Slden Der er brug for en masse nye boliger. Hurtigt. Boligkommissar Dan Jgrgensen vil lette regler,
20] 5 sla ned pa korttidsudlejning og finde en masse penge. V-profil kritiserer udspillet.

Tud af 10

europceere

kan ikke betale husleje
eller realkreditldn til
tiden

AlmenNet



Danmark er pa vejind i
en boligkrise og en
betalbarhedskrise, hvor
borgerne ikke har rad
til boligerne 1 byen.

- Boliggkonom og direktar i Boliggkonomisk
Videnscenter, Curt Liliegreen

AlmenNet



Byggepriserne
stiger
hurtigere en
lonudviklingen

v AlmenNet

Lonudvikling, offentlig forsergelse
vs. byggeomkostninger (2020-2026)

Offentlig forsergelse har haft det storste kebekraftstab over for byggeomkostninger i perioden

== Almindelig lonudvikling (DA-omradet)
== Byggeomkostninger (boliger total)
— Offentlig forsergelse (overferselsindkomster)

140

135 s
Byggeomkostninger (131,0)

130 e

\

8 125 / / Almindelig lon (122,0)
I ®
9 120 /
8 / 3
= /
- 115
S / Offentlig forsergelse (118,5)
g /
> 110 /
2 /
o]
C
B é.’ ¢
100 @
95
90
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
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Nar
byggeomkostningerne
overstiger
rammebelobet...

AlmenNet

Glem alt om en billig lejebolig — byggeriet
er gaet i sta

Det almene boligbyggeri fortseetter pa et historisk lavt niveau,
viser analyse.

=L
| [~ 4

— | —— ==k i et o

[N

A

Il

o )

Boligselskaber bygger i disse ar faerre billige boliger i hovedstaden. Borgmester frygter
konsekvenserne. Foto: [ Gitte Andersen

Videnshub for alment
byggeri og boligomréder



Udvikling i antal faerdigbyggede almene boliger
i perioden 2023-2026

Opforte boliger efter ejerform, 2005-2025

. ) . . . ) K
Opfarte heldrsboliger pr. opfarelsesdr, almene boliger holdt op mod de gvrige ejerformer E
Antal opfarte boliger g
25.000 23.030 A
20.000
15.000
=== Privat udlejning
10.000 800
5.000 == Ejerboliger o qh, 500
ger S 2
e== Almene boliger > 3
0 .
2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ovrige U =
N i~ 400
e
£ o
23
Q o 200
Q
0 — —
» N3 N3 > D D D D Nl N N © © © © ©
\ §V v v 3\ v v 3\ §V v $V §V v v v v
4\:19 4\:‘9 4\.‘19 4\.-{]9 4\:]9 A&’\/Q A\:‘/o (19 \\\:19 A\.-q/e \\\.q/o A\:’/Q \\\/"]9 A\.(LQ \\"\:]9 A\:’/Q
NP S SN TS A S N I S S
Note: Byggeslutdatoen markeret med en lysere nuance er den forventede byggeslutdato.
Opgerelsen omfatter igangvcerende projekter i udbuds- eller opferelsesfasen samt afsluttede byggeprojekter,
hvorfor fremtidige projekter, som p& nuvcerende tidspunkt er i en anden byggefase eller endnu ikke pdbegyndt,
ikke indgdr i oversigten.
' Kilde: Danmarks Almene Boliger, 2026

AlmenNet



Forhgjelse af maksimumbelgbet

Bedre muligheder for at bygge alment

/

v AlmenNet

04-11-2026
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Konsekvensen er
stigende huslejer

AlmenNet

Huslejen pa nye almene boliger i
Kobenhavn er stadig 32% lavere en
nyopfort privat byggeri

2,000
1500
£
men... <
S 1.000
-
¥
500

0
Hele landet Kobenhavn Aarhus Odense Aalborg _[

@ Aimene familieboliger () Private udlejningsboliger

Kilde: Boligstat.dk, tal fra 2026.

04-11-2026 44



Sektorens DNA at
sikre gode,
betalbare boliger
og agere
sikkerhedsnet for
landets svageste

N AlmenNet

Udvikling i antal aimene familieboliger med husleje
pa hgjest 3.500 kr. om mdneden, 2021-2024

50.000

41.108

D | udsatte omrdder
40.000

. | ikke udsatte omrd&der
30.000

20.000

10.000

0
2021 2022 2023 2024

Kilde: Momentum. Egne beregninger pd baggrund af Landsbyggefonden.
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Fremtidens boligbehov

s 50

Mindre Aldreegnede Med respekt
for lokaludviklingen

,.\\ o

Q0

s

Ressourceeffektive Energieffektive Klimasikrede Betalbarhed og
socialt ansvar
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Hvilken af de tre dagsordener fylder mesti jeres
bestyrelseslokaleridag?

Demografi og nye Klima, ressourcer og Betalbarhed og social
livsformer robusthed balance

Al men Net 04-11-2026
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Hvilken burde fylde mest om 5 ar?

Demografi og nye
livsformer

AlmenNet

Klima, ressourcer og
robusthed

Betalbarhed og social
balance

04-11-2026
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Man kan jo ikke fa det hele...

Nu skal | designe fremtidens almene

bolig.

| har 9 funktioner liggende foran jer.

« 3 af dem maindgdijeres byggeri -
resten bliver ikke en del af jeres
byggeri.

« I mad veelge frit — det behgver ikke at
veere en fra hver kategori.

N AlmenNet

04-
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Hvilken farve dominerer jeres hus?

Hvis der er én fra hver farve, holder | intet kort op.

Demografi og nye Klima, ressourcer og Betalbarhed og social
livsformer robusthed balance

Al men Net 04-11-2026

50



Kig pa de 6 kort, I lige har valgt fra. Hvilken farve har det kort,
der gjorde mest ondt at fraveelge?

Demografi og nye Klima, ressourcer og Betalbarhed og social
livsformer robusthed balance

Al men Net 04-11-2026
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Nu skruer vi tiden frem til 2056
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Aret er 2056. En ny bestyrelse sidder i jeres lokaler og kigger
tilbage pa det, | byggede og renoverede i slutningen af
2020°erne. Hvilken fejl skeelder de jer mest ud over?

At | stadig byggede og
renoverede til garsdagens
familier i stedet for
fremtidens husstande.

AlmenNet

At | brugte klimabudgettet
og ressourcerne for
uambitigst, mens tid var.

At | lod huslejerne stige sa
meget, at almindelige
mennesker ikke lcengere
kunne bo alment.

04-11-2026
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